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Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB:s Bostadsrattsforening Ymsen i Stockholm

Medlemmarna kallas till féreningsstémma méndagen den 25 november 2013
klockan 19:00. Lokal &r Malarsalen, Folkets Hus, Arsta Torg.

Dagordning
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13.
14,
15.
16.
17.
18.

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordforandens val av protokollférare

Godkannande av rostléangd

Faststdllande av dagordningen

Val av tvd personer att jamte stdammoordféranden justera protokollet samt
val av rostraknare

Frdga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berdttelse

Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrakningen

. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststallda

balansrakningen

. Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
. Frdga om arvoden for styrelseledamater och revisorer for mandatperioden till

nasta ordinarie stamma samt principer fér andra ekonomiska ersattningar for
styrelseledamdéter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

Val till representation i HSB

Ovriga fr&gor

Motets avslutande

Som medlem ska du kunna legitimera dig vid ingdngen till méteslokalen. Ta med
arsredovisningen som du fatt.

Efter stamman bjuds pa landgdng och dryck till de som anméilt sig i forvag.

Varmt valkomna

Styrelsen
HSB Brf Ymsen



Arsredovisning

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Ymsen org.nr 702002-6147 i Stockholm, fér
harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under verksamhetséret
2012-09-01 — 2013-08-31.

Forvaltningsberattelse

Foreningen bildades 1946-02-13. Féreningen dger och forvaltar fastigheterna Ymsen
1, Ymsen 2, Ymsen 3, Rungeln 1 och Rungeln 2.

Av foreningens 180 lagenheter upplats 178 med bostadsréatt och 2 med hyresratt.

Medlemmar

Foreningen har oférandrat medlemsantal jamfort med foregdende rakenskapsar.
Under 8ret har 18 lagenhetstverlatelser skett.

Styrelse

Styrelsen har sedan féregdende ordinarie féreningsstamma haft foljande
sammansattning:

Ordférande Per-Mikael Andersson
Vice ordférande Pia Sandstedt
Sekreterare Helena Nilsson
Kassor Kent Wahlgren
Ledamot Bo Lilienberg
Ledamot utsedd av HSB Stockholm Leena Harakka
Suppleant David Norell

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna
Per-Mikael Andersson, Pia Sandstedt och Kent Wahlgren samt suppleanten David
Norell.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Styrelsens ordinarie ledamdéter tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Karin Oberg med Ann Jonsson som suppleant valda av
féreningen, samt BoRevision.

Valberedning

Foreningens valberedning har utgjorts av Johan Sangell och Johanna Karlsson.

Ombud till distriktsstémma

Foreningens ombud vid distriktsstémma for HSB Stockholms distrikt Séderort har
varit Per-Mikael Andersson och Pia Sandstedt.ﬂz_,..



Sammantraden

Ordinarie féreningsstémma holls 2012-11-26. Styrelsen har under aret hallit 13
protokollférda sammantraden.

Anstillda
Féreningen har haft en fastighetsskétare anstélld pa heltid fram till 2013-03-31.

Fastigheter

Foreningens fastigheter har beteckningen Ymsen 1, Ymsen 2, Ymsen 3,
Rungeln 1 och Rungeln 2. Foreningen innehar 178 av medlemmar dgda lagenheter
samt 2 lagenheter som uthyres (lagenhet nr 31 och nr 32).

Arsavgifter
Under verksamhetsaret har drsavgifterna varit oforandrade.

N3got om vad som skett under dret

— Genomfort obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

— Upphandlat fastighetsférvaltning och fastighetsskotsel.

— Startat férberedelser for arbetet med renovering av foreningens hissar.

— Inlett planering och upphandling infér kommande renovering av lekplatsen.

— Tradgardsgruppen har pdborjat ett Iangsiktigt arbete for att foryngra och
utveckla foéreningens gemensamma grona ytor.

— En overgripande ekonomisk analys omfattande placering av tillgangar, analys
av foreningens avskrivningar, varmeavtal och underhallsplan

— Paborijat arbetet med att inféra HSB kod for bostadsrattsforeningar.

— Gemensam staddag anordnades 4 maj.

— 27 augusti ordnades foreningens sommarfest med cirka 80 deltagande
medlemmar.

Medlemsinformation

— Arbetet med att utveckla féreningen hemsida www.brfymsen.se har fortsatt.
Hemsidan ar tankt att ge medlemmarna tillgang till aktuell information och
den skall dven fungera som en kontaktvag till féreningens styrelse men &ven
till féreningens fastighetsforvaltning och ekonomiska férvaltning.

— Féreningen har gett ut medlemsbladet Ymsennytt med 4 nummer.

Fritidsverksamhet

Foreningen har en pensiondrsfdrening, bildad 1976, som star for studier, resor

teater, ssammankomster m.m. FOreningen traffas varje tisdag./ —



Ekonomisk forvaltning
Skots av HSB.

Fastighetsforvaltning
Skdots av ADB fastighetsservice.

HSB kod

Styrelsen arbetar efter de etikregler som har tagits fram inom det som benamns som
HSB kod. Foreningen foljer dessa riktlinjer i alla avseenden utom ddr koden
rekommenderar att styrelsen valjs utan suppleanter och dar rekommendationen ar
att ordférande véljs p& stdmman. Dessa delar har féreningen inte kunnat folja utifrén

att det varit klart innan arbetet med koden pébdriades.

Till stammans forfogande stdr foljande belopp i kronor

Balanserat resultat
Rrets resultat
Summa

Styrelsens foresldr foljande disposition:

Uttag ur yttre fonden

Avsattning till fond for yttre underhdll enligt plan
Balanserat resultat

Summa

Fond for yttre underhall

Vid drets borjan

Uttag ur yttre fonden

Avsittning till fond for yttre underhall enligt plan
Summa

Foreningens ekonomiska stéllning framgdr av bilaga resultat- och balansrakning.

Per-Mikael Andersson
Ordfdrande

6272 133
753 301

7 025 434

-446 909
400 000
7 072 343

7 025 434

4 835 962
-446 909
400 000

4 789 053

=/
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Org Nr: 702002-6147

Styrelsen for
HSB Brf Ymsen i Stockholm

Org.nr: 702002-6147

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2012-09-01 - 2013-08-31
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HSB Brf Ymsen i Stockholm

2012-09-01 2011-09-01
Resultatrékning 2013-08-31  2012-08-31
Nettoomsattning Not 1 7 398 432 7 402 027
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3983 073 -4 284 412
Planerat underhall -446 909 -535 038
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -218 026 -256 293
Avskrivningar Not 3 -1 336 399 -1 297 801
Summa fastighetskostnader -5 984 407 -6 373 544
Rorelseresultat 1414 025 1028 483
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 11 238 6 887
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -671 962 -956 343
Summa finansiella poster -660 724 -949 456
Resultat efter finansiella poster 753 301 79 027
Inkomstskatt 0 1876
Arets resultat 753 301 80 903

&
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HSB Bif Ymsen i Stockholm

Balansrﬁkniﬂg 2013-08-31 2012-08-31
Tillgdngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 34171761 35504 112
Mark och markanlaggningar Not 7 1022 625 1022 625
Inventarier Not 8 12 146 16 194
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 9 0 14 690
35 206 532 36 557 621
Finansiella anléggningstillgéngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 35 207 032 36 558 121
Omséattningstillgdngar
Bostadsratter Not 11 0 5797
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1113 4413
Avrékningskonto HSB Stockholm 1327 674 1711299
Ovriga fordringar Not 12 30 752 12 075
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 111 531 129 239
1471070 1 857 026
Kortfristiga placeringar Not 14 1 000 000 0
Kassa och bank Not 15 0 12 272
Summa omsé&ningstillgéngar 2471 070 1 875 095
Summa tillgdngar 37 678 102

38 433 21‘6{;/._
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HSB Brf Ymsen i Stockholm

Balansréikning 2013-08-31 2012-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 263 837 263 837

Upplatelseavgifter 383 295 383 295

Underhallsfond 4 835 962 4 971 000
5483 094 5618 132

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6272 133 6 056 192

Arets resultat 753 301 80 903
7 025 434 6 137 096

Summa eget kapital 12 508 528 11 755 228

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 24 030 107 25 477 800

Leverantdrsskulder 158 421 171 608

Skatteskulder 86 838 115 082

Ovriga skulder Not 18 0 6083

Upplupna kostnader och foruthetalda intékter Not 19 894 208 907 416

Summa skulder 25 169 574 26 677 989

Summa eget kapital och skulder 37 678 102 38433 216

Poster inom linjen

Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 36 328 000 36 328 000

Ansvarsforbindelser
Fastigo 6 141 6285 _—
&t
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HSB Brf Ymsen i Stockholm

2012-09-01 2011-09-01
Kassaflodesanalys 2013-08-31 2012-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 753 301 79 027
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1336 399 1297 801
Inkomstskatt 0 1876
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 089 700 1378 704
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 5797 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2331 15 960
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -60 722 70 266
Kassafléde fran lépande verksamhet 2 037 106 1 464 930
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 14 690 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -20 242
Kassafléde frén investeringsverksamhet 14 690 -20 242
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 447 693 -1 318 854
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1 447 693 -1 318 854
Arets kassaflode 604 103 125 834
Likvida medel vid 3rets borjan 1723571 1597 737
Likvida medel vid drets slut 2 327 674 1723571

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfrista placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. _, —

<
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HSB Brf Ymsen i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Avskrivning pd byggnader

Avskrivning sker med 2% per &r enligt plan och grundar sig pé anliggningens anskaffningsvarde och beréknade

ekonomiska livsléngd. Bokforda vardet pd fastigheterna ar s& I8gt att avskrivning med 1 % ger endast marginell skillnad.
Byggvardet minskades med 29 600 kr &r 2010-2011 till 3 918 950 kr pga utrangering av gamla radiatorer. For dvriga

anlaggningar sker avskrivning med 20-50 ar.

Avskrivning pa inventarier

Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pé inventariernas livsléngd cirka 5 &r.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens

underhalisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Fr8n och med 1 januari 2013 &r skatten 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Medelantal anstillda
Man tom mars 2013

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Arvoden styrelse

Sociala kostnader

Ovrigt

Revisorer
Féreningsvald

Ovriga fortroendevalda/anstillda
Loner och ersattningar

Sociala kostnader

Uttagsskatt

Pensionskostnader och forpliktelser

Totalt
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,
a

Innev. &r Foreg. &r
1 1
1 1
2012-09-01 2011-09-01
2013-08-31 2012-08-31
93 200 91 200
15 810 23 681
26 090 15 800
135 100 130 681
4 488 4 368
223 096 321786
77 656 101 105
0 75 831
14 309 16 737
315 061 515 459
462 207 650 508
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HSB Brf Ymsen i Stockholm

Org Nr: 702002-6147

2012-09-01  2011-09-01
Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 876 268 6 868 448
Hyror 467 688 414 830
Ovriga intdkter 56 756 118 164
Bruttoomsdttning 7 400 712 7 401 442
Avgifts- och hyresbortfall -2 280 603
Hyresforluster 0 -18
7 398 432 7 402 027
Not 2 Drift
Personalkostnader 462 207 650 508
Fastighetsskotsel och lokalvard 428 397 344 297
Reparationer 298 814 632 581
El 238 528 239 105
Uppvarmning 1548 572 1431 508
Vatten 191 460 185 949
Sophamtning 90 185 90 487
Fastighetsforsékring 66 113 63 917
ISabe!-TV 163 068 158 936
Ovriga avagifter 12 754 11 842
Forvaltningsarvoden 188 051 214 925
Omf. Brf Lgh 31,32,181,182 och 183 5797 0
Ovriga driftskostnader 289 127 260 357
3983073 4284412
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 78 971 78 971
Om- och tillbyggnad 1253 380 1214782
Inventarier 4 048 4 048
1336 399 1297 801
Not 4 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 4 807 6 125
Rénteintakter skattekonto 87 287
Rénteintiakter HSB specialinlaning 5738 0
Ovriga ranteintdkter 606 475
11 238 6 887
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 671 962 956 343
671 962

956 343
o
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HSB Brf Ymsen i Stockholm

Noter 2013-08-31  2012-08-31
Not 6 Byggnader och ombygagnader
Ing&ende anskaffningsvérde 54 214 082 54 214 082
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 54 214 082 54 214 082
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -18 709 970 -17 416 217
Arets avskrivningar -1 332 351 -1293 753
Utgdende avskrivningar -20 042 321 -18 709 970
Bokfort varde 34 171 761 35504 112
Taxeringsvirde
Byggnader 93 461 000 86 529 000
Mark 85 148 000 64 798 000
178 609 000 151 327 000
Not 7 Mark och markanldggningar
Ing&ende anskaffningsvarde mark 1022 625 1 022 625
Ingéende anskaffningsvérde markanléggningar 28 750 28 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 051 375 1051 375
Ingdende ackumulerade avskrivningar -28 750 -28 750
Utg&ende avskrivningar -28 750 -28 750
Bokfort varde 1022625 1022625
Not 8 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 28 787 36 545
Krets investeringar 0 -7 758
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 28 787 28 787
Ingéende avskrivningar -12 593 -36 545
Arets avskrivningar -4 048 -4 048
Avyttringar/utrangeringar 0 28 000
Utgdende avskrivningar -16 641 -12 593
Bokfort varde 12 146 16 194
Not 9 P&gdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 14 690 14 690
Omklassificering -14 690 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 14 690
Not 10 Aktier, andelar och virdepapper
Ing&ende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Not 11 Bostadsratter
Lagenhetsnr 31 "Dddades" enl. stdmmobeslut 26/11-12 0 557
32 " 0 1125
181 i 0 474
182 " 0 1845
183 o 0 1796
0

5797
or—
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HSB Brf Ymsen i Stockholm

Noter 2013-08-31  2012-08-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
§kal¢tek0nt0 12 162 12 075
Ovriga fordringar 18 590 0
30 752 12 075
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Lansférsakring 27 905 27 047
SOS Alarm 11 186 5311
Comhem 13 720 13 326
Ekonomiférvaltning 15 018 57 880
Medlemsavgifter 15 267 15 225
Ovriga forutbetalda kostnader 20 000 6 469
Rénteintakter HSB Allkonto + Specialinldning 8 435 3081
111531 129 239
Not 14 Kortfristiga placeringar
Specdialinldning 3-man HSB Stockholm 1 000 000 0
1 000 000 0
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 0 12 272
0 12272
Not 16 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 263 837 383 295 4 971 000 6 056 192 80 903
Resultatdisp enl. stimmobeslut -135 038 215941 -80 903
Arets resultat 753 301
Belopp vid drets slut 263 837 383295 4835962 6272133 753 301
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr. Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 843317 2,74%  2013-05-03 3 153 453 360 396
Stadshypotek 896775 2,57%  2013-12-01 2 497 599 124 113
Stadshypotek 896776 2,57%  2013-12-01 5680 334 309 314
Stadshypotek 896777 2,61%  2014-12-01 7 943 397 432 554
Stadshypotek 896778 2,61% = 2014-12-01 2 241 134 111 832
Stadshypotek 936118 2,52%  2014-06-01 2514190 116 688
24 030 107 1454 897
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 575 210
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 755 622
Not 18 Ovriga skulder
Kallskatt 0 6 083
0

6083//—‘
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HSB Brf Ymsen i Stockholm
Noter 2013-08-31 2012-08-31

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader . 21 601 90 709
Forutbetalda hyror och avgifter 622 790 611 164
Revision uppskattad 15 000 14 000
El 17 000 15 602
Fjérrvérme 78 628 45 119
Stad 25 689 25063
Renhélining 30 000 19 171
Uttagsbeskattning 0 75 830
Ovriga upplupna kostnader 83 500 10 758

894 208 907 416

Stockholm, de)% QZ/I:O -20 l/é
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Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsheréttelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Ymsen i Stockholm, org.nr. 702002-6147

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ymsen i
Stockholm for rakenskapsaret 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa osgentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inh&mta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom véljer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som &r andamélsenliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2013-08-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen r férenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker darfr att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Org Nr: 702002-6147

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utver véar revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Ymsen i
Stockholm for rakenskapséret 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om n&gon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholmden LV 1 © - 2o/ 7

_{"J_]\"}';l-’_\(_k-w‘" \

Av foreningen vald._ BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund
et Oberg forordnad revisor

Ola Trané



Motion till arsstamma november 2013

1. Mindre tvittstuga pa Ymsen 2 och 5 som idag inte har ndgon
tvattstuga.

Sista dret har det blivit allt svarare att boka tvattid. Barnfamiljerna har blivit storre
och fler varfor séklart trycket dkat. I moderna bostader tycker jag det borde
finnas tvattmdijlighet i varje hus.

2. Internetbaserat bokningssystem for dvernattningslokalerna.

For att lattare kunna utnyttja lokalerna och se nar det ar ledigt kunde det via
Ymsens hemsida finnas ett bokningssystem.

3. Om motion 1 dr omajlig att genomfora kunde ett elektroniskt plats och
internetbaserat bokningssystem underlatta.

Detta for att lattare kunna se lediga tider i samtliga tvattstugor samtidigt men att
det ocksa skulle gé att boka pa plats som vanligt.

Maria Nilsson, Ymsenvagen 2

Styrelsen har behandlat motionen med de tre olika forslagen pa styrelsemoétet
den 14 oktober 2013 och rekommenderar stamman att motionen godkanns
enligt foljande:

1. Avsla forslaget om att inrétta en tvéttstuga i fastigheterna Ymsenvégen 2 och
Ymsenvégen 5. Anledningarna &r att nyttjandet av foreningens befintliga fyra
tvittstugor varierar mycket. Vissa tvittstugor anviands mer, medan det dr léttare
att boka tider i andra. Sedan tidigare beslut pa arsstimma far medlem nyttja en
bokad tid som inte anvénts efter en timme. Slutligen skulle inréttande av tva
ytterligare tvéttstugor vara forenligt med stora kostnader for féreningen, nér vi
vet att ett kostsamt underhall av hissar, ventilation och lekplats véntar.

Styrelsen foreslar stimman att avsla forslaget att inrétta ytterligare tva
tvittstugor i foreningen.

2. Ett enkelt bokningssystem for géstrummen dver Internet dr majligt att infora
utan stora kostnader. Dérfor foreslar styrelsen stimman att bifalla forslaget.

3. Eftersom allt fler tjénster erbjuds via Internet idag ar det rimligt att téinka sig att
ett internetbaserat bokningssystem for tvittstugorna dr nagot som dven kan
erbjudas for i Brf Ymsen. Dock finns det en del fragor att hantera, bade
tekniska och praktiska exempelvis hur de som inte har tillgang till en dator ska
kunna boka tvittid. Styrelsen vill verka for att ett internetbaserat
bokningssystem infors inom en trearsperiod, men att hénsyn tas till alla
foreningens boende 1 detta arbete. Med detta svar anses motionen besvarad.

Styrelsen i oktober 2013
Brf Ymsen



Motion till &rsstamma november 2013

Basta styrelse.

Eftersom vart fonster helt sonika gick i tusen bitar och regnade ner 6ver gdngvagen
nedanfor 6nskar jag att ni ser dver fonster i féreningen. Speciellt det stora tunga fonster
som finns i vardagsrum vilka hélls ihop med en skruv i nederkant.

Nar vi Oppnade fastnade 6verdelen av yttrefonstret i karmen och underdelen féljde med
innerfonstret ndgra f& centimeter. De storsta skarvorna satte som tur var fast sig i karmen
men en hel del mindre haglade som sagt frédn femte vaningen ner 6ver marken.

Jag er darfor ta upp saken i styrelsen och dvervdga den sd att inte fler medlemmar
riskerar onddiga kostnader eller olyckor.

Nordkvist/Elmersson, Ymsenvagen 3

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemoétet den 14 oktober 2013 och
rekommenderar staimman att avsla motionen.

P4 arsstdimman i november 2010 fick styrelsen i uppdrag att alla fonster skulle ses
over. Under 2011 undersokte fastighetsskotare Kalle Averbo kvaliteten pa
lagenheternas fonster i samband med tioarskontrollen efter stambytet. Resultatet av
inventeringen visade att det skick de var i inte krdvde nagon extra atgérd och att inga
forandringar i underhallsplanen gjordes utifran det. Féreningen har hissar, ventilation
och lekplats som viktiga och ndrmast kommande stérre underhallsaktiviteter. En
fonsterrenovering finns ldngre fram i underhallsplanen.

Dock dr det sa att det stora vardagsrumsfonstret &r tungt och det dldre beslag som
finns for att halla ihop fonsterrutorna inte dr den bésta l6sningen. De medlemmar som
har det dldre beslaget kvar i det stora vardagsrumsfonstret bor anméla det pa
féreningens hemsida for kostnadsfritt utbyte av befintligt beslag mot s.k. karmskruv.
Information om det kommer styrelsen ga ut med i Ymsennytt, i informationshéftet
och pa hemsidan

Med detta foreslar styrelsen stimman att avsla motionen

Styrelsen 1 oktober 2013
Brf Ymsen



Motion till drsstimma november 2013
Motion, géllande byte fran analogt till digitalt TV-utbud

Jag tycker vi behdver se over foreningens TV-utbud fran Comhem, som idag ar analogt.
Dagens TV-apparater har en helt annan bildkvalité ndgot som inte kommer till sin ratt med
ett analogt TV-nat. Ymsen behdver komma in i den digitala TV-varlden.

Charlotte Karlsson, Ymsenvagen 5

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemétet den 14 oktober 2013 och
rekommenderar stamman att anse motionen besvarad.

I foreningens abonnemang med Comhem ingér ett grundutbud av bade analoga och
digitala TV-kanaler. P4 det sattet kan édldre TV-apparater fortfarande anvindas och
samtidigt fas bdsta kvalité pa nya TV-apparater. Enskild medlem kan dven teckna
utdkade abonnemang for att fa tillgang till fler digitala kanaler utéver grundutbudet.
Som alternativt finns mgjlighet att teckna personligt abonnemang med
Bredbandsbolaget for digitalt utbud av TV- kanal via bredbandsuttaget. Information
om detta har tidigare getts via Ymsennytt och styrelsen kommer att forbéttra
informationen om detta pa foreningens hemsida och i entréernas anslagstavlor.

Styrelsen anser motionen besvarad med denna information.

Styrelsen i oktober 2013
Brf Ymsen

Motion till &rsmotet i Brf Ymsen 2013
Motion — bank stdende i porten

Sedan lénge har vi en liten bank stdende i porten till Ymsenvagen 5. Den har en mycket
viktig funktion for de som vantar exempelvis p& fardtjanst, taxi och liknande. Onskemal ar
att ha en sittmdjlighet som &dr ndgot hégre med armstod for att underlatta att satta/resa
sig. Av brandsékerhet far det inte st& l6sa foremal i trapphallarna s& jag foreslar en fast
modell pd lampligt stdlle for att samtidigt kunna se ut. Rimligtvis finns fardiga
standardldsningar p&d marknaden.

Kerstin Palmin, Ymsenvagen 5

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 14 oktober 2013 och
rekommenderar stamman att bifalla motionen.

Att utifran bista bekvamlighet for malgruppen och utifran det regelverk som finns
avseende brandskydd far styrelsen i uppdrag att genomfora forslaget i motionen.

Styrelsen i oktober 2013
Brf Ymsen



Fullmakt

Varje medlem har en rdst.

Om flera medlemmar dger bostadsrétten gemensamt, har de &ndé bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsrétter i féreningen, har denne @nda bara en
rost.

Fysisk person fér utdva sin rostritt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nérstdende(=fordlder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrdda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett ar efter utfidrdandet.
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(Fullmakten behéver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar r tillgingar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.








