Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s Bostadsréattsforening Ymsen org.nr 702002-6147 i Stockholm, fér
harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under verksamhetsdret
2009-09-01 — 2010-08-31.

Forvaltningsberiattelse

Foéreningen bildades 1946-02-13. Féreningen ager och forvaltar fastigheterna

Ymsen 1, Ymsen 2, Ymsen 3, Rungeln 1 och Rungeln 2.

Av foreningens 180 lagenheter upplats 178 med bostadsréatt och 2 med hyresratt.

Medlemmar

Féreningen har ofdrandrat medlemsantal jamfort med foregdende rakenskapsar.
Under dret har 11 ldgenhetsoverldtelser skett,

Styrelse

Styrelsen har sedan foregdende ordinarie féreningsstémma haft foljande
sammansattning:

Ordf6rande: Niklas Turebrand
Vice ordférande: Pia Sandstedt
Sekreterare: Helena Nilsson
Kassor: Kent Wahigren
Ledamot: Per-Mikael Andersson
Suppleant: Jacob Eriksson
Suppleant: Bodil Johansson
Utsedd av HSB Stockholm: Mikael Holst

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstamma &r ledaméterna

Niklas Turebrand, Helena Nilsson samt suppleanten Bodil Johansson.
Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Styrelsens ordinarie ledaméter tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Karin Oberg med Ann Johnsson som suppleant valda av
féreningen, samt BoRevision.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Mikael Erixon (sammankallande) och Bdrje Torndal.

Ombud till distriktsstamma

Féreningens ombud vid distriktsstamma fér HSB Stockholms 6:e distrikt har varit Pia
Sandstedt och Per-Mikael Andersson. 45,




Sammantraden

Ordinarie foreningsstdmma holls 2009-11-30. Styrelsen har under &ret hallit 13
protokollférda sammantraden.

Anstidllda

Féreningen har en fastighetsskotare anstalld pa heltid.

Fastigheter

Foreningens fastigheter har beteckningen Ymsen 1, Ymsen 2, Ymsen 3,
Rungeln 1 och Rungeln 2. Foreningen innehar 178 av medlemmar dgda lagenheter
samt 2 lagenheter som uthyres (Idgenhet nr 31 och nr 32).

Arsavgifter
Under verksamhetsaret har drsavgifterna varit oférandrade.

Ndgot om vad som skett under dret och fram till stimman
- Augusti manad var avgiftsfri.

- Foreningen har gett ut medlemsbladet Ymsennytt med 3 nummer.

- Styrelsen har beslutat att vi skall byta ut de stora elementen i samtliga lagenheter
férutom dar de redan ar utbytta.

- Sopsugsanlaggningen dr utbytt med ett system av 5 st botten tdmmande karl som
tomms var 14:e dag.

- Foreningens gemensamma staddag anordnades i april.
- Trots tva forsok var vi tvugna att stélla in &rets sommarfest.

Fritidsverksamhet

Foreningen har en pensiondrsforening, bildad 1976, som stér for studier, resor teater,
sammankomster m.m.

Ekonomisk forvaltning
Skéts av HSB 25
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Till stimmans férfogande stdr foljande belopp i kronor

Balanserat resultat 5 696 263
Arets resultat 573 123
Summa 6 269 386
Styrelsens féresldr féljande disposition:

Uttag ur yttre fonden 0
Avsattning till fond for yttre underhall enligt plan 400 000
Balanserat resultat 5 869 386
Summa 6 269 386
Fond for yttre underhall

Vid §rets bérjan 4 171 000
Uttag ur yttre fonden 0
Avsattning till fond for yttre underhdll enligt plan 400 000
Summa 4 571 000

Foreningens ekonomiska stélining framgar av bilagda resultat- och balansrékning.

Niklas Turebrand
Ordfdrande
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Org Nr: 702002-6147
HSB Brf Ymsen i Stockholm

2009-09-01  2008-09-01
Resultatrikning 2010-08-31  2009-08-31

Drift Not 2 ~4 191 082 -3 746 581
Planerat underhéll 0 -38 163
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -243 684 -315 366
Avskrivningar Not 3 -1 163 562 -1 141 674
Summa fastighetskostnader -5 598 328 -5241 784

Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter Not 4 7 610 13 085

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -619 036 -1 038 216
) -611 426 -1 025131

Summa finansiella poster

Inkomstskatt -1 876 -3 655




HSB Brf Ymsen i Stockholm

BalansrﬁkninL

Org Nr: 702002-6147

2010-08-31

2009-08-31

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader

Mark och markanldggningar

Pagdende nyanlaggningar och férskott

Finansieflla anléggningstiflgéngar
Langfristigt vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillg&ngar

Omsittningstillgdngar

Bostadsratter

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrékningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstiligdngar

Summa tillgéngar

Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

36 449 496 37 613 058
1022 625 1022 625
14 690 14 690

37 486 811 38 650 373
500 500

500 500

37 487 311 38 650 873
5797 5797

6 864 9737
2262 316 1482 462
105 118 69 253

78 724 82 773

2 454 022 1644 225
6 250 5088

2 466 069 1655110
39953 380 40 305 983
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HSB Brf Ymsen i Stockholm

Balansrﬁknilg

Org Nr: 702002-6147

2010-08-31

2009-08-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplételseavgifter
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17

263 837 263 837
383 295 383 295
4171 000 3 871 000
4818 132 4 518 132
5 696 263 5479 809
573123 516 454

6 269 385 5996 263
11 087 517 10 514 395
27 825 660 28 733 257
118 364 202 927

24 328 50 369
5357 5571

892 153 799 464
28 865 862 29 791 588
39 953 380 40 305 983

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda f6r skulder till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

36 328 000

Inga

36 328 000

Inga ol o




Org Nr: 702002-6147

2009-09-01  2008-09-01
Kassaflédesanalys 2010-08-31 2009-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 574 999 520 109
Justering foér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1163 562 1141 674
Inkomstskatt -1 876 -3 655
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1736 685 1658 128
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -29 943 46 825
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -18 129 -398 774
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1688 613 1 306 180
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -14 690
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 -14 690
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -907 597 -915 002
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -915 002

-907 597

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen




Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokfdringsnédmndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har varderats tilt anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med 2% per ar enligt plan. Balkong och fasad ombyggnad skrivs av enligt en annuitetsplan och grundar
sig p8 anléggningens anskaffningsvérde och beréknade ekonomiska livslangd. Fér ombyggnad sker avskrivning med 30 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering fr framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhalisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

I en bostadsrattsférening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom rénteintikter och utdelningar, samt i férekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrékning av eventuellt befintligt skattemissigt underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent.

Medelantal anstillda Innev. 8r Foreg. &r
Mé&n 1 1

1 1

2009-09-01 2008-09-01

Arvoden, Ioner, andra erséttningar och sociala kostnader 2010-08-31 2009-08-31
Arvoden fortroendevalda 94 800 92 000
Sociala kostnader 28 088 27 955

122 888 119955
Revisorer
Féreningsvald 4 366 4 366
Ovriga fortroendevalda/anstiillda
Léner och ersattningar 294 662 284 338
Sociala kostnader 95 529 92 182
Uttagsskatt ej redovisad &r 2008/2009 72711 0
Pensionskostnader och forpliktelser 1511 18 412
Ovriga personalkostnader 1739 2672

466 152 397 605
Totalt 593 406 521926 m) 3
Loner och arvoden ingdr I personalkostnader under not 2 Drift. .
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Org Nr: 702002-6147

2009-09-01 2008-09-01
Noter 2010-08-31 2009-08-31

Arsavgifter 6 301 823 6301 992
Hyror 411 891 375 037
Ovriga int&kter 96 783 121 664
Bruttoomsittning 6 810 497 6 798 693
Avgifts- och hyresbortfall -25 709 -11 668
Hyresforluster -35 0

6784753 6 787 025

Personalkostnader 593 406 521 926
Fastighetsskétsel och lokalvérd 357 724 311 290
Reparationer 394 072 296 601
El . 356 081 331357
Uppvarmning 1524 404 1347 197
Vatten 160 716 140 382
Sophamtning 84 642 60 449
Fastighetsforsékring 52 914 53 657
Kabel-TV 150 040 160 720
Ovriga avgifter 23321 15 809
Forvaltningsarvoden 165 261 227 801
Ovriga driftskostnader 328 502 279 393

4191 082 3746 581

Byggnader Omklassificering 78971 701 511
Om- och tillbyggnad Omklassificering 1084 591 440 163
1163 562 1141 674

Rénteintékter avrékningskonto HSB Stockholm 6 906 12 600
Rénteintakter skattekonto 393 32
Ovriga rénteintakter 311 453

7 610 13 085

Réntekostnader langfristiga skulder 667 774 1126 080
Erhdlina réntebidrag -50 259 -87 864
Ovriga réntekostnader 1521 0

619 036 1038 216d S
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HSB

Noter

Org Nr: 702002-6147

Brf Ymsen i Stockholm

2010-08-31

2009-08-31

Ing8ende anskaffningsvérde 52 623 961 52 623 961
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 52 623 961 52 623 961
Ingéende ackumulerade avskrivningar -15 010 903 -13 869 229
Krets avskrivningar -1 163 562 -1 141 674
Utg&ende avskrivningar -16 174 465 -15 010 903
Bokfort varde 36 449 496 37 613 058
Taxeringsvérde
Byggnader 86 529 000 67 290 000
Mark 64 798 000 52 724 000
151 327 000 120 014 000

Ingdende anskaffningsvéirde mark 1022 625 1022625
Ing8ende anskaffningsvérde markanldggningar 28 750 28 750
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 1051 375 1051 375
Ingéende ackumulerade avskrivningar -28 750 -28 750
Utg&ende avskrivningar -28 750 -28 750
Bokfért varde 1022625 1022 625

Ingdende anskaffningsvérde 14 690 0
Krets investeringar 0 14 690
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 14 690 14 690

Ingdende anskaffningsvirde 500

500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500

500

Ldgenhetsnr 31 557
32 1125

181 474

182 1845

183 1796

— 8797

557
1125
474
1845
1796

Skattekonto 100 868 25 485
Fel registrerad brf 0 39 518
Besiktning som bekostas av brh 4 250 4 250

105 118 69 253 O‘S .
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Org Nr: 702002-6147

Noter 2010-08-31  2009-08-31

Lansférsakring 22 623 21243
SOS Alarm 5124 5021
Comhem 12 503 12503
Ekonomiforvaltning 13 875 12946
Medlemsavgifter 15025 15033
Réntebidrag 5728 10 220
Rénteintdkter HSB Allkonto 4 846 5807
Ovrigt 0 0

79 724 82773

Handkassa 6 250 5 088
6 250 5088

ppl. Balanserat

Insatser avgifter resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 263 837 383 295 5479 809 516 454
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 300 000 216 454 -516 454
Arets resultat 573123
Belopp vid &rets slut 263 837 383295 4171000 5696 263 573123

Nésta ars

Léneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 685378 2,02%  2011-12-01 2 895 025 149 748
Stadshypotek 539963 4,82%  2011-09-01 4 460 075 615 180
Stadshypotek 715069 1,55%  2011-06-01 2944 796 163 464
Stadshypotek 686413 1,29%  2010-12-01 6 275 000 0
Stadshypotek 686406 1,29%  2010-12-01 2475764 0
Stadshypotek 686405 1,290%  2010-12-01 8 775 000 0
27 825 660 928 392
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 897 268
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 23183 700

Kéllskatt 5357 5571

5357 5571
ds
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Org Nr: 702002-6147
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HSB Brf Ymsen i Stockholm
Noter 2010-08-31 2009-08-31

Upplupna réntekostnader 40 182 106 506
Férutbetalda hyror och avgifter 612 892 610 857
Revision uppskattad 10 474 10 349
El uppskattad 25088 24 000
Fjérrvérme uppskattad 60170 0
Stad uppskattad 23 624 0
Renhalining 12 000 9 147
Sthim Vatten dubbelkrediterad 0 34 212
Uttagsbeskattning 72711 0
Ovriga upplupna kostnader 35012 4 393

892153 799 464

Stockholm, den
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Helena Niisson Miael Holst™

w ‘ ‘. /L/—\/ f\\ © g h
S L / /f)i G gt&m A Lé/g_
Niklas Turebrand Per-Mikael Andersson Pia Sandstedt

V&r revisionsberéttelse har l O - ‘ O .Q 4 Iémnats betréffande denna &rsredovisning

Ui 6&\&%7 decia SHaauloacly

Karin Oberg
Lena Strdbmback

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Org Nr: 702002-6147

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Ymsen i Stockholm
Organisationsnummer 702002-6147

Vi har granskat drsredovisningen och bokfsringen samt styrelsens férvaltning i HSB Brf Ymsen i
Stockholm for rékenskapsaret 2009-09-01 - 2010-08-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
8rsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
drsredovisningen och férvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att drsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, dtgarder och férhllanden i féreningen fr att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
FOrvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststiiler resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen,
behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den QO\O~\O-2%

o
i MW } T
Karin Oberg Lena Strombéck

Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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