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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsréattsforening Ymsen i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 702002-6147 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1948. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-05-31.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Rungeln 1 1948-01-01 1948
Rungeln 2 1948-01-01 1948
Ymsen 1 1948-01-01 1948
Ymsen 2 1948-01-01 1948
Ymsen 2, bilplatser 1948-01-01 1948
Ymsen 3 1948-01-01 1948

Totalt 6 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-01-31.

Antal Benamning Total yta m2
178 lagenheter 11652
2 lokaler 103
2 lagenheter (hyresratt) 77
14 forrad 134
36 p-platser 0
Totalt 232 objekt 11966

Foreningens lagenheter fordelas pa: 30 st 1 rok, 43 st 2 rok, 63 st 3 rok, 33 st 4 rok, 7 st 5 rok, 4 st 6 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Hans Olsson Ordférande 2021-12-13 2023-01-04
Janna Pettersson Ordférande 2023-01-04

Janna Pettersson Ledamot 2022-05-17

Gunnar Rabe Ledamot 2015-12-06 2023-01-04
Micael Erixon Ledamot 2014-01-08

Sara Danielsson Ledamot 2023-01-04

Tomas Finger Ledamot 2023-01-04

Per Wittheden Ledamot 2021-12-13

Daniel Alexande Fried Ledamot 2021-12-13

Joakim Groth Ledamot 2021-01-04

Mattias Alfredsson Ledamot 2021-12-13

Maria Lohk-Blom HSB-ledamot 2022-09-24

Karin Sonesson Suppleant 2023-01-04

Henrik Petersson Suppleant 2023-01-04

Olof Backstrom Suppleant 2022-05-17 2023-01-04

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Janna Pettersson, Daniel Fried, Mattias Alfredsson, Per
Wittheden, Henrik Pettersson och Karin Sonesson.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit: Micael Erixon, Janna Pettersson, Daniel Fried och Joakim Groth.
Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Bengt Hakan Modigh med Johanna Karlsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: David Norell (sammankallande) och Carola Pettersson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-11-24. Pa stamman deltog 48 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret héjts med 5 % fr&n 2023-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-11-02.

Transaktion 09222115557503675811 Signerat JP, SD, MA, PW, JG, TF, ME, DAF, ML, BHM, ER
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Styrelsen valde att sluta amortera p& de férmanliga lanen hos Stadshypotek/Handelsbanken (forfall 2026-12-01, ranta 1,03%)
och gjorde istallet en engdngsamortering pa 1,5 MSEK i slutet pa mars 2023 pa lanet hos Danske bank i samband med forfall
(tidigare ranta 0,39%). Styrelsen avser fortsatta skapa ekonomisk utrymme genom amortering pa vara lan och planerar en
ytterligare engangsamortering pa 1,5 MSEK i samband med forfall i april 2024 (nuvarande ranta 4,25%).

Under aret har den nya statyn vid Skéntorpsvagen 18 invigts och i augusti firade féreningen 75 ar med pomta och stat dar
manga glada medlemmar deltog.

For att kunna halla en god ekonomi @ven fortsattningsvis i Brf Ymsen sé behdver vi ta hojd for fortsatta kostnadshéjningar
avseende bland annat lan och fjarrvarme. Inflationen driver en 6kning av den allmanna prisnivan vilket gor att de flesta varor
och tjanster blir dyrare. Styrelsen beslutar darfor att hoja arsavgiften med 5% fran 1 januari 2024, och utvarderar kvartalsvis
behovet av justeringar.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1988 Platinkladnad av fonster och komplettering med isolerglas
1989 Renovering av tak och byte av taktegel

1995 Tillaggsisolering och ny fasad

1998 Renovering av balkonger

2002 Stambyte och badrumsrenovering

2006 Utbyte av varmevaxlare

2011 Installation av bottentémmande sopbehallare (molok)
2013 Utbyte av utrustning for tvatt- och torkning

2014 Renovering av lekpark

2015 Utbyte av hissar och installation av automatiska hissdorrar
2016 Utbyte av gemensam el, el-centraler och belysning

2016 Utbyte av utomhusbelysning

2016 Utbyte av garageportar

2017 Utbyte av nddbelysning

2017 Stamspolning av avloppsstammar

2018 Utbyte motorer, drivning och styrning samt injustering
2019 Byte av fonster

2020 Utbyte av resterande stigarledningar for el

2020 Inférande av sortering av matavfall och installation av bottentémmande sopbehallare for matavfall
2020 Utbyte av entréddrrar

2021 Nytt passersystem, nytt Iassystem och digitalt bokningssystem
2022 Utbyggnad av parkering till 36 platser med laddstationer
2022 Utbyte av kallardorrar till samtliga hus

2022 Nytt gastrum i Y3

2023 Energieffektivisering och utbyte tryckkarl

2023 Renovering och upprustning av féreningslokal

2023 Reparation av skorsten Y3

Transaktion 09222115557503675811 Signerat JP, SD, MA, PW, JG, TF, ME, DAF, ML, BHM, ER
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Foreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024/2025 Stamspolning

Behovet av underhall och reparationer avseende fasader och balkonger kommer utredas under 2023/2024 varefter tidsplan for
eventuella atgarder faststalls.

MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 15 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 257 och under aret har det tillkommit 22 och avgétt 18 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 261.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019
Sparande, kr/kvm 217 219 221 227 234
Skuldséttning, kr/kvm 1723 1978 2044 2182 2293
Rantekanslighet, % 3 3 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 204 196 189 171 171
Driftskostnad, kr/kvm 425 422 398 353 336
Arsavgifter, kr/kvm 610 586 586 586 586
Totala intékter, kr/kvm 668 657 640 630 624
Nettoomsattning, tkr 7942 7849 7 645 7528 7 455
Resultat efter finansiella poster, tkr 1096 1444 1381 1537 1908
Soliditet, % 49 45 42 39 36

Forklaringar till nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhéll, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
féreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteforandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Transaktion 09222115557503675811 Signerat JP, SD, MA, PW, JG, TF, ME, DAF, ML, BHM, ER




2022 I 2023 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Ymsen i Stockholm 5 (14)

702002-6147

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 263 837 0 0 263 837
Upplatelseavgifter, kr 383295 0 0 383295
Underhallsfond, kr 4069 799 0 -13 401 4 056 398
S:a bundet eget kapital, kr 4716931 0 -13 401 4703530
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 13 949 447 1443 887 13 401 15 406 734
Arets resultat, kr 1443 887 -1443 887 1095921 1095921
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 15393334 0 1109 322 16 502 655
S:a eget kapital, kr 20110 265 0 1095921 21206 185

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 400 000 kr samt ianspraktagande skett med 413 401 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 15 406 734
Arets resultat, kr 1095 921
Reservation till underhallsfond, kr -400 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 413 401
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 16 516 056

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 16 516 056

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557503675811 Signerat JP, SD, MA, PW, JG, TF, ME, DAF, ML, BHM, ER
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Resultatrakning 2023-08-31 2022-08-31

Rorelseintdkter

Nettoomsdttning Not 1 7 942 167 7 848 639
Ovriga rorelseintakter Not 2 60 686 0
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 3 -4 468 651 -4 535 456
Ovriga externa kostnader Not 4 -287 885 -211 877
Planerat underhall -413 401 -102 545
Personalkostnader och arvoden Not 5 -336 276 -296 233
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 086 659 -1 074 503
Summa roérelsekostnader -6 592 872 -6 220 614
Rorelseresultat 1 409 982 1628 025
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 1 445 7 041
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -315 505 -191 179
Summa finansiella poster -314 060 -184 138
Arets resultat 1 095 921 1443 887

Transaktion 09222115557503675811
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Balansrakning 2023-08-31 2022-08-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 40 327 659 40 438 788
Inventarier och maskiner Not 9 15 935 19 123
P3gdende nyanldggningar Not 10 0 1 084 913
40 343 594 41 542 824
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 40 344 094 41 543 324
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrdkningskonto HSB Stockholm 2 775 897 2 846 799
Ovriga fordringar Not 12 10 811 285 840
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 175 177 198 269
2 961 885 3 330 908
Summa omsattningstillgéngar 2 961 885 3 330 908
Summa tillgdngar 43 305 979 44 874 232

Transaktion 09222115557503675811
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Balansrakning 2023-08-31 2022-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 263 837 263 837

Upplatelseavgifter 383 295 383 295

Yttre underhéllsfond 4 056 398 4 069 799

4 703 530 4716 931

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 406 734 13 949 447

Arets resultat 1095 921 1 443 887
16 502 656 15393 333

Summa eget kapital 21 206 186 20 110 264

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 12 140 834 21 113 858
12 140 834 21 113 858

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 8 500 000 2 525 056

Leverantorsskulder 173 687 217 764

Skatteskulder 40 322 36 241

Ovriga skulder Not 16 99 617 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1 145 333 871 049

9 958 959 3650110
Summa skulder 22 099 793 24 763 968
Summa eget kapital och skulder 43 305 979 44 874 232
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Kassaflodesanalys 2023-08-31 2022-08-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1095921 1 443 887
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 086 659 1 074 503
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 182 580 2 518 390
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 298 121 -240 465
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 333 905 -94 994
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 814 607 2182 931
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -2 168 013
Omklassificering till underhdll 112 571 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 112 571 -2 168 013
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 998 080 -550 644
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 998 080 -550 644
Arets kassaflode -70 902 -535 726
Likvida medel vid 3rets borjan 2 846 799 3 382525
Likvida medel vid 3rets slut 2775 897 2 846 799

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557503675811
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,43 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 589 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Transaktion 09222115557503675811 Signerat JP, SD, MA, PW, JG, TF, ME, DAF, ML, BHM, ER
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Noter 2023-08-31 2022-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 104 034 6 868 758
Hyror 743 375 608 904
Bredband 81 167 81 093
Ovriga intakter 13 591 289 884
Bruttoomsattning 7 942 167 7 848 639
Not 2 Ovriga rérelseintiikter
Elstod 60 686 0
60 686 0
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 574 792 541 814
Reparationer 502 505 727 882
El 328 656 340 602
Uppvarmning 1733 057 1674 510
Vatten 386 916 332075
Sophamtning 120 056 88 530
Fastighetsférsakring 110 365 102 925
Kabel-TV och bredband 125513 165 516
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 303 316 289 537
Forvaltningsarvoden 233 509 222 542
Ovriga driftkostnader 49 966 49 523
4 468 651 4 535 456
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 12 823 27 247
Forbrukningsinventarier och varuinkép 19 999 17 153
Administrationskostnader 174 464 71283
Extern revision 19 625 18 625
Medlemsavgifter 60 974 77 569
287 885 211 877
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 234 788 230 761
Revisionsarvode 7 430 7 100
Ovriga arvoden 14 860 0
Sociala avgifter 79 198 58 372
336 276 296 233
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1304 975
Rénteintékter HSB bunden placering 0 5738
Ovriga rénteintékter 141 328
1445 7 041
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 315309 190 712
Ovriga réntekostnader 196 467
315 505 191 179
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Noter 2023-08-31 2022-08-31
Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvadrde byggnader 67 260 043 66 176 943

Anskaffningsvdrde mark 1022 625 1022 625

Arets investeringar 972 342 1083 100

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 69 255 010 68 282 668

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -27 843 880 -26 772 565

Arets avskrivningar -1 083 471 -1 071 315

Utgdende ackumulerade avskrivhingar -28 927 351 -27 843 880

Utgdende bokfért varde 40 327 659 40 438 788

Taxeringsvdrde

Taxeringsvérde byggnad - bostdder 140 000 000 140 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 326 000 1 326 000

Taxeringsvarde mark - bostader 234 000 000 234 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 312 000 312 000

Summa taxeringsvirde 375638000 375638 000
Not 9 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende anskaffningsvarde 184 026 184 026

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 184 026 184 026

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -164 903 -161 715

Arets avskrivningar -3 188 -3 188

Utgdende ackumulerade avskrivningar -168 091 -164 903

Bokfort varde 15935 19123
Not 10 Pagdende nyanliaggningar

Ingdende anskaffningsvarde 1084 913 0

Krets investeringar 0 2 168 013

Omklassificering till underhll -112 571 0

Omklassificering till byggnad -972 342 -1 083 100

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 1084913
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 10 811 13 687

Momsfordran 0 272 153

10 811 285 840

Transaktion 09222115557503675811
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Noter 2023-08-31  2022-08-31

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 174 384 197 642
Upplupna intakter 793 627
175 177 198 269

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta &rs

Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Danske Bank 13020135982 4,25%  2024-04-02 8 500 000 0
Stadshypotek AB 519606 1,03% 2026-12-01 3083576 0
Stadshypotek AB 519608 1,03% 2026-12-01 1397013 0
Stadshypotek AB 519844 1,03% 2026-12-01 2 369 593 0
Stadshypotek AB 520451 1,03% 2026-12-01 4 126 440 0
Stadshypotek AB 520452 1,03% 2026-12-01 1164 212 0
20 640 834 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 20 640 834
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12140 834

Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.

Stéillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 36 328 000 36 328 000

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av I&ngfristig skuld 8 500 000 2 525 056
8 500 000 2525 056

Not 16 Ovriga skulder

Depositioner 22 500 0

Kallskatt 77 117 0

99 617 0

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 70 094 11 937
Forutbetalda hyror och avgifter 683 359 658 462

Ovriga upplupna kostnader 391 880 191 417

1145 333 871 049

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rdkenskapsdr men betalas under nastkommande 3r.

Transaktion 09222115557503675811 Signerat JP, SD, MA, PW, JG, TF, ME, DAF, ML, BHM, ER
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Noter 2023-08-31  2022-08-31

Not 18 Viasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Daniel Alexande Fried Janna Pettersson Joakim Groth
Mattias Alfredsson Micael Erixon Per Wittheden
Sara Danielsson Tomas Finger Maria Lohk-Blom
Vér revisionsberattelse har - - lédmnats betraffande denna &rsredovisning

Bengt Modigh Emma Radlund

Borevision AB

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Ymsen i Stockholm, org.nr. 702002-6147

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ymsen i
Stockholm for rakenskapsaret 2022-09-01-2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ymsen i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-09-01-2023-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag il utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Emma Radlund Bengt Modigh

BoRevision i Sverige AB Av freningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



