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HSB - ddr mdéjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening - vad innebar det?

e | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det ar ingen annan som tjanar pengar pa
ditt boende. Arsavgiften (=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker
foreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar for t ex reparationer och
underhall.

e Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du ager dock
bostadsrattsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd
sa lange du fullgor dina skyldigheter. Du bor tryggt.

e Du och dina grannar bestammer sjalva hur féreningens mark och
gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en styrelse bland er
boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta féreningens forvaltning och
ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen
och bostadsrattsforeningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB erbjuder ocksa
fortldpande utbildning for nya styrelseledamoter; kunskap ar en viktig
forutsattning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ar med och ager husen och miljon.
Du far full insyn i férvaltning och ekonomi. Pa bakre omslagets insida finns en
ordlista med forklaringar till nagra av de vanligaste begreppen som férekommer i en
arsredovisning.



HSB BOSTADSRATTSFORENING YMSEN | STOCKHOLM

Medlemmarna i HSB bostadsrattsforening Ymsen kallas till féreningsstdmma torsdag
den 24 november 2022 klockan 18.45.
Lokal &r Malaren i Arsta Folkets hus, Hjalmarsvagen 28.

DAGORDNING

1. Foéreningsstdammans 6ppnande

2. Val av stammoordférande

3. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

4. Godkannande av rostlangd

5. Godkannande av dagordningen

6. Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
7. Val av minst tva rostraknare

8. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

9. Genomgang av styrelsens arsredovisning

10. Genomgang av revisorernas berattelse

11. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

12. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14.Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda
som valts av féreningsstamman

15. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av styrelseledamoter och suppleanter

17. Presentation av HSB-ledamot

18. Beslut om antal revisorer och suppleant

19. Val av revisorer och revisorssuppleant

20. Beslut om antal ledamoter i valberedningen

21.Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22.Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter
i HSB

23. Motioner

24. Ovriga fragor

25.Fodreningsstammans avslutande

Som medlem ska du kunna legitimera dig vid ingangen till féreningsstamman.
Ta aven med arsredovisningen som du fatt. Efter stamman bjuder féreningen pa
landgang och dryck till de som anmalt sig till fértaring senast 16 november.

Varmt valkomna
Styrelsen
HSB Brf Ymsen






FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF YMSEN

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Ymsen i Stockholm med organisationsnummer 702002-6147,
redovisar hir foreningens verksamhet under verksamhetsaret 2021-09-01 — 2022-08-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastigheter upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Foreningen &r ett
privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger och forvaltar foljande fem fastigheter i Stockholm stad.

Fastighet Adress

‘Ymsenl  Ymsenvigen5
Ymsen2 ‘Ymsenvégen 3

| Ymsen3  Ymsenvagenl
Rungeln 1 Skontorpsvdgen 18
| Rungeln 2 Ymsenviigen 2 |

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
| Bostadsrdtter 178 11652
Hyresratter 2 i
FEokaler o T R eSO
Forrid 14 134
' Parkeringsplatser 36

I foreningens fastigheter fordelas ldgenheterna enligt foljande:

Liigenhetsstorlek Antal

1 rum och kok ITTRA0RES
2rumochkék 43
3 rum och kok GO
. 4 rum och kok _ 3_3
- 5 rum och kék 7
6 rum och kok 4

Foreningens fastigheter dr byggda 1948. Virdear ar 1948.

Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter ar 375,6 miljoner varav markvirdet ar 234,3 miljoner och
byggnadsvirdet dr 141,3 miljoner.

Foreningen ar fullvirdesforsakrad i Lansforsakringar. I forsikringen ingér styrelseansvarsforsikring.

Foreningen har sitt séite i Stockholm. Oz



Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférindrade.
Genomfoért underhall under verksamhetsaret
e Utbyte av kéllardorrar till samtliga hus fardigstallt under varen.
e Nytt gdstrum i Y3 genomfort och fardigstallt for uthyming under maj.
¢ Brandluckor pa balkonger i Y1 och Y2 dr nu atgdrdade och i funktion.
e Auvslutat arbetet den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) med tva kvarstaende fel i Y2

Pagaende eller framtida underhall (enbart storre atgarder)
nadsdel  Atgiird

Tidigare genomfort underhall (enbart storre atgarder)
"5' : “ﬂkt ——
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Ovriga visentliga hindelser

MSB har kallat till kontrollbesiktning av skyddsrum for att tillse att vi har tillricklig skyddsforméga.
Genomfort genomgéng/utbildning med Fog & Fonster for justering och underhéll fonster.

Atgirdat aterstillning efter vattenskada pA Ymsenvigen 1.

Skulpturtdvling genomford dir forslaget Eklips vann och kommer att uppforas vid S18.

oz



Tradgardsgruppens langsiktiga arbete med att foryngra och utveckla foreningens gemensamma grona
ytor har fortsatt under éret.

Foreningens ekonomiska forvaltning har skétts av HSB Stockholm och fastighetsforvaltning har skétts
av ADB fastighetsservice.

Foreningsgemensamma aktiviteter
Foljande har genomforts under verksamhetséret.
e Medlemsméte betriffande utbyggnad av parkeringen med laddstationer genomfordes 7 april
e Gemensam arbetsdag for utemiljon anordnades 7 maj
e Foreningens sommarfest med prisutdelning i skulpturtévlingen anordnades 20 augusti.
e Foreningen har gett ut medlemsbladet Ymsennytt med 4 nummer.

Stamma

Ordinarie foreningsstaimma hélls 2021-11-22. Stamman hélls i Milarsalen, Arsta Folkets Hus.
49 st medlemmar var representerade varav 1 fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Hans Olson Ordf6rande

Joakim Groth Ledamot, sekreterare och vice ordférande
Gunnar Rabe Ledamot, kassor

Micael Erixon Ledamot

Mattias Alfredsson Ledamot

Daniel Fried Ledamot

Janna Pettersson Ledamot

Per Wittheden Ledamot

Maria Lohk-Blom Ledamot utsedd av HSB Stockholm
Olof Béckstrom Suppleant (avgatt under aret)

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Hans Olson, Gunnar Rabe, Joakim Groth
och Micael Erixon

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Hans Olson, Gunnar Rabe, Joakim Groth och Daniel Fried. Firmateckning
sker tva i forening.

Revisorer

Bengt Modigh Foreningsvald revisor, ordinarie
Karin Oberg Foreningsvald revisor, suppleant

Bo Revision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmaktige
Foreningens representanter i HSBs fullméktige har varit Hans Olson och Joakim Groth.

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av David Norell och Carola Pettersson. David har varit
sammankallande i valberedningen.

02—



Fritidsverksamhet

Foreningen har en seniorklubb bildad 1976. Verksamheten omfattar normalt sociala aktiviteter, boule,
utflykter och bokrecensioner. Under édret har verksamheten i huvudsak begransats till sociala
aktiviteter utomhus pa grund av pandemin.

Underhallsplan

Underhallsplanen har genomgatt den arliga 6versynen. Underhallsplanens syfte dr att sdkerstélla att
medel finns for det planerade underhéll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott skick och for att
varje generation av medlemmar ska sta for sin forslitning. Planen ligger till grund for styrelsens beslut
om reservering till och/eller anvindning av underhallsfond och foreningens sparande till investeringar.
Dé foreningen tillampar redovisningsregelverket K3 aktiveras storre underhallsatgdrder som tillgdngar
och blir foremal for avskrivningar. I enlighet med Boverkets skrivningar blir de dirmed inte foremal
for avsattning till eller utnyttjande av underhallsfond.

Den mindre delen av kommande underhall som underhallsfonden kan anvindas till avsitts dit.
Ekonomiskt utrymme for vrigt kommande underhéll skapas genom amortering pa vara lan.
Féreningens ambition &r att hela det berédknade underhallsbehovet ska motsvaras av amorteringar och
kassamaissigt 6verskott. Underhall som genomf6rts under aret framgér av forteckningen ovan och av
resultatrdkningen. Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2022-05-24.

Hallbarhet

Ekonomi

Foreningen sdkerstéller att regler och forordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen arbetar 16pande med aktiviteter for en béttre miljo.

Social
Foreningens arbetar for att efterstriva det goda boendet for bade dagens och framtida medlemmar.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 258 (255 under 2020-2021) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2021-2022.
Under aret har 13 (13 under 2020-2021) 6verlatelser skett.

Ekonomi

Den ekonomiska stéllningen i en bostadsrittsforening tydliggors med hjélp av ett antal nyckeltal.
Dessa anvinds som ett jaimforelsetal for att visa drets ekonomiska stillning och jaimfora den
ekonomiska stillningen 6ver tid. De kan dven anvéndas for att jimfora med andra
bostadsrattsforeningar. For att kunna jamfora Gver tid visas nyckeltalen for de fem senaste aren.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021-2022  2020-2021 2019-2020 2018-2019 2017-2018

' Nettoomsiittning, tkr 7849 7 645 7528 7 455 7 450
Resultat efter

. 1 444 1 381 1537 1 908 1958
finansiella poster, tkr

. Totala intakter, kr/kvm 657 640 630 624 624

_ Arsavgift*, kr/kvm 586 586 586 586 586

 Drift**, kr/kvm 422 398 353 336 305

Energikostnad, kr/kvm 196 189 171 171 172

Oz



 Belining, kr/kvm 1978 2044 2182 2293 1603

. Soliditet, % 45 42 39 36 41 _
| Riintekiinslighet***, % S 4 4 4 8%
Sparande**** kr/kvm 219 221 227 234 272

* Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostider och beriiknas pa arsavgifterna
exklusive eventuella separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

** Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

*** Foreningens rantekénslighet beskrivs med att 1 procents rinteforidndring pa vara skulder
motsvarar 4 procent av féreningens arsavgifter,

*ok** Foreningens sparande berdknas genom att fran resultatet ta bort avskrivningar och arets
kostnadsforda planerade underhéll. Det férdelas pa kvi-ytan for bostéder och lokaler. o2



Resultat och kostnader

Foreningen visar ett positivt resultat pa 1 444 tkr. De enskilt storsta kostnadsposterna dr uppvirmning
(1 675 tkr) och avskrivningar (1074 tkr).

En del av foreningens stora kostnadsposter kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt
agerande. Genom att tinka pa hur vi anvéinder vdrme, varmvatten, vatten, hur vi vidrar och att vi
sorterar vara sopor pa ratt sétt sa dr det fullt mojligt att sdnka kostnaderna betydligt. Alla féreningens
kostnader betalas av medlemmarna via méanadsavgiften. Lagre kostnader paverkar avgiften.

Mervardesskatt

Foreningen registrerad till mervardesskatt for forséljning av el avseende parkeringsplatsen och har
dérfor avdragsritt for kostnader som #r att héinfora till forséljningen. For i 6vriga kostnader ingdende
moms har foreningen ingen avdragsritt. Momsen utgor dérfor till allra storsta del en kostnad for
foreningen.

Underhall och investeringar

Fastighetens olika delar bedoms ha vasentligt olika tider for avskrivning. Indelningen av de olika
avskrivningstiderna har genom{6rts med stod av SABOs vigledning for komponentindelning.
Byggnadens delar skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,43 %
av anskaffningsvirdet. Se mer under rubriken redovisningsprinciper i rsredovisningen.

Foreningens sparande till framtida underhall och investeringar
Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt ver i den I6pande driften under rikenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte
paverkar likviditeten) samt arets kostnadsforda planerade underhall bort. Féreningens sparande sker
framfGrallt genom stora amorteringar.

Rorelseintikter 7 848 639
Rorelsekostnader - 6220614
Finansiella kostnader - 184 138
Inkomstskatt = 0
_ Arets resultat 1 443 887
Planerat underhall + 102 545
Avskrivningar = 1074 503
Arets sparande 2620935
Arets sparande per kvm 219



SPARANDE TILL FRAMTIDA UNDERHALL
HSB STOCKHOLMS FORVALTNINGSKUNDER 2021
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SPARANDE KR/KVM BOAREA + LOKALAREA

Forandring av eget kapital
Uppl.  Ytreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
‘Belopp vid érets ingéng 263 837 383295 3772344 12866002 1380899
Balanserad i ny rakning 1380 899 -1 380899
Reservering till fond 2021-2022 400 000  -400000
lanspraktagande av fond 2020-2021 -102 545 102 545
Arets resultat 1443 887
Belopp vid arets slut 263 837 383295 4069799 13949447 1443 887

Styrelsens disposition av arets resultat

Balanserat resultat 14 246 902
Arets resultat 1 443 887
Reservering till underhallsfond -400 000
lanspraktagande av underhallsfond 102 545
Summa till stimmans férfogande 15393 333

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 15393 333

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar. 072
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Resultatrakning 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 7 848 639 7 644 716
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -4 535 456 -4 361 734
Ovriga externa kostnader Not 3 -211 877 -151 080
Planerat underhall -102 545 -233 643
Personalkostnader och arvoden Not 4 -296 233 -245 088
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 074 503 -1 026 578
Summa roérelsekostnader -6 220 614 -6 018 123
Rorelseresultat 1628 025 1626 593
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 7 041 6 046
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -191 179 -251 741
Summa finansiella poster -184 138 -245 694
Arets resultat 1443 887 1 380 899
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Balansrédkning 2022-08-31  2021-08-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 40 438 788 40 427 003
Inventarier och maskiner Not 8 19123 22 311
P&gdende nyanlaggningar Not 9 1 084 913 0
41 542 824 40 449 314
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 41 543 324 40 449 814
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB Stockholm 2 846 799 1882 525
Ovriga fordringar Not 11 285 840 14 098
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 198 269 229 546
3 330 908 2126 169
Kortfristiga placeringar Not 13 0 1 500 000
Summa omséttningstillgdngar 3 330 908 3626 169
Summa tillgangar 44 874 232 44 075 983
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Balansrdkning 2022-08-31 2021-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 263 837 263 837

Upplatelseavgifter 383 295 383 295

Yttre underhélisfond 4 069 799 3772 344

4716 931 4 419 476

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 949 447 12 866 002

Arets resultat 1 443 887 1 380 899
15 393 333 14 246 902

Summa eget kapital 20 110 264 18 666 378

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 21 113 858 0
21113 858 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2 525 056 24 189 558

Leverantdrsskulder 217 764 283 792

Skatteskulder 36 241 24 633

Ovriga skulder Not 16 0 250

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 871 049 911 373

3650 110 25 409 606
Summa skulder 24 763 968 25 409 606
Summa eget kapital och skulder 44 874 232 44 075 983

O
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Kassaflodesanalys 2022-08-31  2021-08-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1 443 887 1 380 899
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1074 503 1 026 578
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 518 390 2 407 477
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -240 465 24 090
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -94 994 166 617
Kassafléde frén lopande verksamhet 2 182 931 2 598 184
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 168 013 -2 018 797
Kassafléde frén investeringsverksamhet -2 168 013 -2 018 797
Ifinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -550 644 -1 632 636
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -550 644 -1 632 636
Arets kassafléde -535726  -1053 249
Likvida medel vid drets borjan 3382525 4435773
Likvida medel vid drets slut 2 846 799 3382525

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 0 72—
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvirde férdelats pa véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfarts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,43 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L&nen &r av l&ngfristig karaktir och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underh&lisplan. Avsittning och iansprikstagande fr8n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvdrdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pad en

del placeringar. 0
%/



Noter 2022-08-31 2021-08-31
Not1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 868 758 6 875 009
Hyror 608 S04 650 989
Bredband 81093 81 168
Ovriga intakter 289 884 37 550
Bruttoomsattning 7 848 639 7 644 716
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 541 814 644 231
Reparationer 727 882 608 727
El 340 602 220 240
Uppvarmning 1674 510 1629 623
Vatten 332 075 374733
Sophamtning 88 530 74 114
Fastighetsforsakring 102 925 98 646
Kabel-TV och bredband 165 516 166 706
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 289 537 271 147
Férvaltningsarvoden 222 542 223 823
Ovriga driftkostnader 49 523 49 744
4 535 456 4361734
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 27 247 20 010
Hyror och arrenden 0 7 844
Forbrukningsinventarier och varuinkop 17 153 18 704
Administrationskostnader 71 283 41 276
Extern revision 18 625 18 000
Medlemsavagifter 77 569 45 245
211 877 151 080
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 230 761 190 275
Revisionsarvode 7 100 6 820
Sociala avgifter 58 372 47 993
296 233 245 088
Not 5 Rianteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 975 1260
Ranteintakter HSB bunden placering 5738 4443
Ovriga ranteintakter 328 343
7 041 6 046
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1ngfristiga skulder 190 712 251 272
Ovriga rantekostnader 467 469
191 179

251 741
o



f@ Org Nr: 702002-6147

HSB Bostadsrattsforening Ymsen i Stockholm

Noter 2022-08-31  2021-08-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 66 176 943 64 158 146

Anskaffningsvarde mark 1022 625 1022 625

Arets investeringar 1 083 100 2 018 797

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 68282668 67 199 568

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar -26 772 565 -25 749 175

Arets avskrivningar -1 071315 -1 023 390

Utgdende ackumulerade avskrivningar -27 843880 -26 772565

Utgdende bokfért virde 40438788 40427 003

Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad - bostdder 140 000 000 114 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1326 000 483 000

Taxeringsvarde mark - bostader 234 000 000 149 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 312 000 343 000

Summa taxeringsvirde 375638000 263 826 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde 184 026 184 026

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 184 026 184 026

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -161 715 -158 527

Arets avskrivningar -3 188 -3 188

Utgdende ackumulerade avskrivningar -164 903 -161 715

Bokfort varde 19123 22 311
Not 9 Pagdende nyanldggningar och férskott

Krets investeringar 1084 913 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1084913 0
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 13 687 14 098

Momsfordran 272 153 0

285 840 14 098




Noter 2022-08-31  2021-08-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 197 642 222732
Upplupna intdkter 627 6 814
198 269 229 546
Ovanstiende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intiktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 1 500 000
0 1 500 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ladnenummer Rdnta dag Belopp amortering
Danske Bank 13020124867 0,39%  2023-03-31 10 000 000 0
Stadshypotek AB 519606 1,03%  2026-12-01 3177 020 280 332
Stadshypotek AB 519608 1,03%  2026-12-01 1427 829 123 264
Stadshypotek AB 519844 1,03%  2026-12-01 2 567 057 592 392
Stadshypotek AB 520451 1,03% 2026-12-01 4 263 988 412 644
Stadshypotek AB 520452 1,03%  2026-12-01 1203 020 116 424
Stadshypotek AB 564676 1,55%  2022-09-28 1 000 000 0
23638 914 1525056
Om fem &r beriiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 013 634
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21113 858
Féreningen har 18n som férfaller till betalning inom ett dr och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett dr.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 36 328 000 36 328 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 2 525 056 24 189 558
2525 056 24 189 558
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 0 250
0 250
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 11 937 25451
Férutbetalda hyror och avgifter 667 695 690 246
Ovriga upplupna kostnader 191 417 195 676
871049 911373

Ovanst3ende poster best3r av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rikenskapsér men betalas under nastkommande ar. o



Noter 2022-08-31  2021-08-31

Not 18 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Ymsen i Stockholm, org.nr. 702002-6147

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ymsen i
Stockholm fér rakenskapsaret 2021-09-01--2022-08-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker darfér att fareningsstdmman faststaller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag [dmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser siddana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s  ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.

b



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ymsen i Stockholm fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021-09-01--2022-08-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisor_n utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Ykesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa elt betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart ml betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sdlt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om frslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett farslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Bengt Modigh
Av foreningen vald revisor




PRESENTATION AV VALBEREDNINGENS FORSLAG

Styrelse sedan arsstamman 2021

Ordforande Hans Olsson (avgaende)
Sekreterare, vice Ordf. Joakim Groth (avgaende)
Kassor Gunnar Rabe (avgaende)
Ledamot Michael Erixon (avgaende)
Ledamot Janna Pettersson

Ledamot Mattias Alfredsson
Ledamot Per Wittheden

Ledamot Daniel Fried

Suppleant Kjell Olof Backstrom (flyttat)
Revisor Bengt Modigh (avgaende)
Revisorssuppleant Karin Oberg (flyttat)
Valberedningen David Norell, sammankallande (avgaende)

Carola Pettersson (avgaende)

Valberedningens forslag till arsstimman 2022 (styrelsen konstituerar sig sjalv)

Styrelse

Ledamot Janna Pettersson, Y:3 -1 ar kvar

Ledamot Mattias Alfredsson, Y:3 -1 ar kvar

Ledamot Per Wittheden, Y:1 -1 ar kvar

Ledamot Daniel Fried , S:18 -1 ar kvar

Ledamot Joakim Groth, Y:5 -omval 2 ar

Ledamot Michael Erixon, Y:1 -omval 2 ar

Ledamot Tomas Finger, Y:2 - nyval 2 ar (se presentation)
Ledamot Sara Danielsson, Y:1 - nyval 2 ar (se presentation
Suppleant Karin Sonesson, Y:2 - nyval 1 ar (se presentation)
Suppleant Henrik Petersson, S:18 - nyval 1 ar (se presentation)
Revisorer

Revisor Bengt Modigh, S:18 -omval 1 ar
Revisorssuppleant Johanna Karlsson, Y:1 -nyval 1 ar

Valberedning David Norell, Y:3 - omval 1 ar (sammankallande)

Carola Pettersson, Y:5 -omval 1 ar



Presentationer

Tomas Finger, Ymsenviagen 2 (ledamot)

Hej, jag heter Tomas Finger och bor pa Ymsenvagen 2. Vi har bott i lagenheten sedan
september 2008, bott i Arsta sedan 1996.

Jag har inga direkta erfarenheter styrelsearbete, dock gick var son Casper pa
foraldrakooperativ pa férskolan och dar jobbades det nara styrelsen i olika projekt. Pa den
tiden arbetade jag dven som projektledare for digidelnatverket Digidel.se som har syftet att
framja digital delaktighet och mdjliggora fér personer att hoja sin digitala kompetens.

Just nu jobbar jag pa Ramirents huvudkontor som Service Owner/Projektledare inom it.

Jag ar utbildad fotograf vilket jag hade som huvudsyssla fran mitten av 90-talet till 2007. Jag
gillar att brygga 6l och laga mat :) Men det gor jag mest i varat hus pa Gotland. Jag ar
I6sningsorienterad och gillar att driva projekt stora som sma.

Sara Danielsson, Ymsenvagen 1 (ledamot)

Jag har tidigare suttit som suppleant i styrelsen. Da var jag med att upphandla och arbeta
fram avtal med vart stddbolag. Darefter ingick jag i den sa kallade dorrgruppen vilket senare
resulterade i vara nya fina entréer. Ett litet inhopp i matavfallsgruppen och nu senast var jag
med och startade upp snickerigruppen 2019.

Nu vill jag garna kliva in i styrelsen igen och da som ledamot.

Sedan 14 ar bor jag med man och tva barn (14 och 11ar) pa Ymsenvagen 1. Har i 25 ar
arbetat som frilansande fotograf. Roas av mat, tradgard och kultur. Tanker allt mer pa
hallbarhetsfragor.

Vill vara med och forvalta var valskétta forening, i allt fran underhall, utveckling och
gemenskap.

Karin Sonesson, Ymsenvégen 2 (suppleant)

Jag har inga stora eller langre erfarenheter av hur en bostadsrattsforening fungerar da jag
bodde i en villa fram till maj 2020 da jag flyttade till Ymsenvagen 2. Jag trivs jattebra och vill
l&ara mer om hur féreningen skéts. Jag kan tanka mig att hjalpa till dar det behdvs men om
fragestallningar inom miljé/kemiomradet dyker upp hoppas jag kunna bidra lite mer. Jag ar
idag pensionar och pendlar mellan Ymsen och en réd stuga pa Vato.

Henrik Petersson, Skdontorpsvagen 18 (suppleant)

Jag ar 40+ och har bott pa Skontorpsvagen i 5 ar tilsammans med fru och ett yrvader till
son. Jag ar till vardags informationsforvaltare pa en statlig myndighet. Har jag nagon energi
over efter familjen och jobbet sa tranar jag garna eller laser en bra bok. Men oftast blir det tv-
soffan.

Jag har ingen namnvard erfarenhet fran liknande uppdrag tidigare, men ar intresserad av att
lara mig mer om hur en valskoétt forening funkar. Ett uppdrag som suppleant ser jag som en
bra start.



MOTIONER TILL HSB BRF YMSENS ARSSTAMMA 2022

Styrelsen har mottagit och behandlat 17 stycken motioner for beslut under arsstamman.
Pumpstation for cyklar, Johan Sangell

Da det ar manga cyklister i var férening borde vi ha en gemensam pumpstation placerad
t.ex. mellan Ymsen vagen 3 och 5.

Pa denna sida finns nagra exempel, pris ca 20 000kr exkl. montering
https://www.uteprodukter.se/park-och-utemiljo/cykelstall/cykelpumpar

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 17 oktober 2022 och féreslar
stdmman att avsla motionen.

Styrelsen ser en dverhangande risk fér att en gemensam pumpstation skulle krava frekvent
underhall och reparation (ref. publika pumpstationer runt om i stan), vilket i sa fall leder till
kostnader samt frustration bland medlemmarna, da nagot féreningen installerat och tagit pa
sig ansvaret for inte alltid fungerar. Styrelsen arrangerar dock med jdmna mellanrum
rensningar i vara cykelrum for att halla god ordning och kommer i samband med dessa
utvardera mojligheten att stotta vara cyklister genom att kopa in och fylla p4 med enklare
pumpar. Styrelsen uppmanar ocksd medlemmarna att kontakta sin respektive husvard
angaende specifika forbattringsforslag avseende cykelrum.

Nya cykelstall, Johan Sangell

For att ge vara medlemmar mojlighet till en stéldsaker parkering av sin cykel utomhus
foreslar jag att foreningen ersatter de traditionella cykelstallen dar endast framhjulet placeras
med stalbagar dar "hela” cykeln kan lasas fast t.ex. i ramen.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 17 oktober 2022 och féreslar
stdmman att se motionen som besvarad.

Foreningen erbjuder i dagslaget traditionella cykelstall, stalbagar och cykelparkering
inomhus. Cykelstolder ar en mycket beklaglig realitet och vi har medlemmar som fatt cyklar
stulna aven vid stalbagarna. Styrelsen finner motionen intressant och kommer beakta
utdkande av stalbagar, eller andra liknande "sakra” I6sningar, for att ersatta de traditionella
cykelstallen som en del av den pagaende och langsiktiga utvecklingen av var utemiljo.

Parfymfria tvattstugor, Anna och Staffan Lysell

Vi efterlyser parfymfria tvattstugor i foreningen. Starkt luktande tvattmedel och skdljmedel
satter sig i maskinerna och tvatt- och skéljmedelsfacken, liksom i torkskap, torkrum, tumlare
och arvs av nasta gast i tvattstugan.

Forslag: Eftersom tvattstugorna ar gemensamma och manga medlemmar kan ha allergiska
besvar eller ar parfymkansliga énskar vi att féreningen infor parfymfria tvattstugor.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 17 oktober 2022 och foreslar
stdmman att se motionen som besvarad.

Det basta sattet att fa en tvattstuga parfymfri ar att installera sjalvdoserande tvattmaskiner.
Det vill saga att vi kdper nya maskiner och hanterar pafylining av tvattmedel i dessa med
parfymfria medel. Eftersom vi inte har ett behov att byta ut maskinerna i vara tvattstugor nu
sa kommer vi inte att gora detta. Vi kan titta pa vad kostnaden ar nar vi nasta gang behdver
byta ut maskiner.


https://www.uteprodukter.se/park-och-utemiljo/cykelstall/cykelpumpar

Aven med sjalvdoserande maskiner kommer vi aldrig att kunna garantera en helt parfymfri
tvattstuga. Men for att hjalpa de i féreningen som lider av allergi kan vi peka ut en av vara
tvattstugor som parfymfri.

Det innebar:

e Viforeslar den lilla tvattstugan i Y3 da det finns tva stycken i Y3 och ingen som vill
anvanda parfym som vanligt kommer bli tvungen att ga till ett annat hus.

o Vi satter upp ett anslag i tvattstugan som berattar att den ar parfymfri och ber
anvandare att respektera detta. Aven ha med information om varfér vi vill ha den
parfymfri.

e Vi satter upp anslag i de andra tvattstugorna om att det finns en tvattstuga som ar
parfymfri men att dessa ar ok att anvanda parfymerat tvattmedel.

e Viinformerar om andringen till parfymfri via Facebook, Instagram och hemsidan och
ber boende att respektera detta.

e Informationen om tvattstugorna, i dokument pa hemsidan, uppdateras med att en av
dem numera ar parfymfri och att vi i féreningen inte kan garantera att den ar det men
att det kan minska mangden parfymerat tvattmedel som anvands dar inne.

e Viuppdaterar bokningssystemet sa att det star att tvattstugan i Y3 ar parfymfri. Detta
sa att det syns att den ar det redan nar man bokar.

Detta kommer inte att garantera en parfymfri tvattstuga men det kommer férhoppningsvis att
bli battre fér de som ar allergiska om fler som inte anvander parfym valjer en och samma
tvattstuga.

Vi kan fa detta pa plats innan arsskiftet 2022-2023.
Rokforbud pa balkongerna, Anna Pihlstrom-Martin

Under sommaren har jag vid flera tillfallen besvarats av att det luktar cigarettrok da jag varit
pa balkongen. Réken kommer inte fran gatan utan fran nagon granne som réker pa sin
balkong.

Det ar en gemensam angelagenhet att skapa trivsel och god boendemiljo i en
bostadsrattsférening och cigarettrok ar inte en faktor som skapar trivsel utan tvartom.

Jag foreslar darfor att det ska vara rokférbud pa balkongerna sa att man kan vistas dar utan
att ma daligt av roklukt.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 17 oktober 2022 och foreslar
stdmman att avsla motionen.

Styrelsen har forstaelse for dina synpunkter och ditt forslag pa rokférbud men vi som Brf har
tyvarr inte laglig grund att forbjuda rokning pa medlemmens balkong eller i sin lagenhet. Vi
kan daremot vadija till vdra medlemmar att undvika rokning pa balkongerna.

Anslut till HSB kommunikationsplattform, Anna Nilsson
Idag har vi en hemsida dar information samlas fér var BRF.

En HSB forvaltad plattform skulle ge oss storre mojligheter for att sprida information da
sadana tjanster (HSB kommunikationsplattform) vanligen innehaller inbyggda system for
information och kommunikation. | systemen brukar aven en app ingé som annu mer
underlattar for anvandarna.



| ett férsta skede undersdka plattformen, funktionalitet etc. For att i ett andra skede om
behoven fran oss uppfylls kdpa in oss i systemet.

Vinsten skulle vara en narmare kontakt med alla boende, lattare att na ut med information
samt annu enklare att uppdatera plattformen med nyheter, bilder etc. och ett mindre
personberoende kommunikationsansvar da férvantan ar att alla oberoende av
webbpubliceringskunskaper kan hantera en sadan plattform som beskrivs.

Styrelsen har behandlat motionen pé styrelsemdtet den 17 oktober 2022 och foreslar
stamman att se motionen som besvarad.

Styrelsen arbetar aktivt med att kommunicera den viktigaste informationen, nyheterna och
besluten till medlemmarna, t.ex. via féreningens hemsida, sociala medier, medlemsmoten
och nyhetsbrev (Ymsennytt). Att utvardera och eventuellt byta kommunikationsplattform och
ingad avtal for detta ingar i styrelsen I6pande arbete och férvaltning.

Ansluta sig till digitalt system for att delta pa stamma online och dven for att rosta
online, Anna Nilsson

Syftet ar att tillgangliggéra méten och for att s& manga som mdjligt ska kunna delta i det
viktiga beslutande organet - féreningsstamman oberoende av om en kan vara pa plats eller
ej.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemdtet den 17 oktober 2022 och féreslar
stamman att se motionen som besvarad.

Enligt stadgarna ska foreningsstdmman i forsta hand genomféras fysiskt och styrelsen ser
en poang i att medlemmarna traffas. De som inte kan narvara har majlighet att féra sin talan
genom ombud. Brf Ymsen har idag ingen teknisk mojlighet att administrera ett deltagande
eller rostforfarande online. Eventuellt nagonting som kan bli aktuellt i framtiden.

Installera solceller, Anna Nilsson
Behovet av el ar en av vara tids stora fragor.

| steg ett: Undersdka alternativa ytor for solpaneler for de moderna solpaneler som finns
idag. Kan vi satta solpaneler pa husens vaggar? Finns andra smarta satt att optimera
energiférbrukningen i var brf?

Steg tva: Starta ett sol/ optimerings projekt.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 17 oktober 2022 och féreslar
stdmman att se motionen som besvarad.

Styrelsen tackar for motionen och tar tillfallet i akt att lite mer utforligt beratta om sitt arbete
med att spara el.

Styrelsen delar helt motionarens uppfattning nar det galler vikten av att begransa
elférbrukningen. Alla féregaende styrelser har arbetat med det. Det ar ingen slump att
elférbrukningen minskat fran 214.000 kWh ar 2010 till idag 121.000. | samband med all byte
av utrustning ar elférbrukning en vasentlig del av beslutsunderlaget.

| féreningens tvattstugor anvands mycket el, framforallt till torkning. Storre delen av
maskinparken byttes darfér omkring ar 2012, till en fér den tiden basta tillgangliga teknik.
Flaktarna pa taken har bytts. For nagra ars sedan byttes all gemensam el till energisnal
teknik. Styrelsen har fortsatt arbetet med att modernisera tvattstugorna, med utbyte av
torktumlare och torkskap till moderna system med varmepump, med en teknik som bérjade



saljas forra aret. Vi tidigarelagger investeringarna i forhallande till normal ekonomisk
livslangd.

2019 studerades mojligheten att installera solpaneler pa taken. Styrelsen slutsats da blev att
takens tartform skapar svarigheter med ett optimalt utnyttjande av solpaneler. Projektet
lades pa hyllan for att tas upp igen i samband med att taken sa smaningom renoveras.

Da berérdes aven flyktigt tanken pa solpaneler pa yttervaggarna, dock utan nagon djupare
analys. Sannolikt har utvecklingen idag gatt betydligt Iangre, varfér det méjligen skulle kunna
vara vart att studera det alternativt mer noggrant. Styrelsens uppfattning ar dock att en
atgard som inbegriper nagon pabyggnad pa yttervaggarna av kostnadsskal bor ske i
samband med annat arbete pa fasaderna. Enligt underhallsplanen bér fasaderna renoveras
omkring ar 2030, vilket da skulle kunna vara en lamplig tidpunkt for att ocksa se 6ver
mojligheten att satta upp solpaneler pa fasaderna.

Foreningens elférbrukning kan dock tyvarr framéver férvantas 6ka som en féljd av 6kad
laddning av elbilar. | genomsnitt antas en elbil férbruka 2.400 kWh per ar (1200 mil a 2
kWh). Det skulle betyda att 10 elbilar skulle 6ka hela féreningens elférbrukning med 20 %.
Kostnaden fér denna foérbrukning debiteras laddbilsinnehavarna.

Skota vara gronomraden med vara pollinerare i atanke, Anna Nilsson

Aven i stadsmilj kan vi 6ka mangden blommande grénomraden fér vara pollinerare. Vackert
for oss, mojligen lagre forvaltningskostnad (graset behoéver inte klippas), bra for vara hotade
pollinerare.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 17 oktober 2022 och féreslar
stdmman att se motionen som besvarad.

Studier har visat att ett antal pollinerare har forsvunnit bade globalt och i Sverige. BRF
Ymsen, genom styrelsen och Tradgardsgruppen, har foérsokt skapa bra miljéer for vara
pollinerare (insekter) inom vara gronomraden. Vi anvander inga bekdmpningsmedel. Vi
forsoker klippa buskar och trad sa att det blir en sa stor blomning som mdjligt sé det finns
mat till vara insekter, forsoker att skapa en bra boendemiljo fér insekterna genom att lamna
kvar gamla tradgrenar och satta ut bihotell.

BRF Ymsen forsoker alltid kdpa in perenner som ar BEE-flower, vilket innebar att de skall
dra till sig alla insekter. BRF Ymsen forsoker sa gott det gar att hjalpa insekter att pollinera,
genom att folja naturvardsféreningens rekommendationer. Dessa innebar bl.a. att plantera
t.ex. lavendel, kantnepeta, flader, spirea. Insekter behdver ocksa vatten, ett bidrag ar var
fontan.

Vi anvander cricketgras runt vara hus, detta for att tala spring pa grasmattorna och for att de
ska anvandas som trivselomrade, vilket innebar att vara grasmattor tyvarr inte ar gjorda for
att bli grasangar. | dagslaget forsoker vi gora allt vi kan for vara sma vanner.

Synliggora (statisk plats pa var webb) forvaltningsplanerna for hus, mark,
gronomraden som vi forvaltar, Anna Nilsson

Syfte att 6ka transparensen och ge boende mdjlighet att komma med férslag och ta del av
arbetet. Forhoppning ar ocksa att detta ska ge boende en kansla av att bade kunna och vilja
engagera sig i vad som hander i féreningen. Samt att synliggora styrelsens arbete for
féreningen.



| samband med detta ocksa 6ppna upp for boendeundersdkningar sa att styrelsen kan fa en
uppfattning om de boendes uppfattning i mindre fragor utan att foér den delen behdéva kalla till
extrastamma.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemdtet den 17 oktober 2022 och féreslar
stamman att se motionen som besvarad.

Medlemmar i Brf Ymsen har idag stora mojligheter att komma med forslag och ta del av
arbetet i var férening. Har man fragor, synpunkter eller férslag sa ar det bara att kontakta
styrelsen och ar man intresserad att engagera sig i féreningen sa kan man aven kontakta
valberedningen. Information om vad som hander i féreningen finns att lasa pa var hemsida
och i Ymsennytt samt i var forvaltningsberattelse i arsredovisningen. Férutom arsstamman
sa har vi aven medlemsmoten minst en gang varje ar dar man kan stalla fragor och framféra
synpunkter pa féreningens arbete.

Arbeta for minskad el och uppvarmningskostnad, Anna Nilsson
T.ex. genom att: Installera vattenmatande system i lagenheterna

Syftet ar att minska (varm) vattenanvandning och pa sa satt minska generell anvandning av
el samt minska kostnaden for oss i brf.

Sanka innertemperaturen fa under kommande vinter.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 17 oktober 2022 och féreslar
stamman att avsla motionen (matare) respektive se motionen (sankt innertemperatur) som
besvarad.

Varmvattnet ar idag en del av fjarrvarmesystemet, varfor mycket litet el atgar till att
framstalla vart varmvatten. Individuella matare av varmvattnet skulle alltsa inte sanka
elférbrukningen, for dvrigt heller inte for producenten Stockholm Exergi.

Att satta in vattenmatare i samtliga lagenheter for att spara vatten, alltsa ungefar 360
matare, skulle naturligen kosta stora pengar. Det ar framférallt arbetet som kostar. For att
uppna full effekt av matarna skulle det dessutom kravas att medlemmarna ocksa
debiterades for sin vattenanvandning, individuell matning och debitering, IMD. Med det
regelsystem vi har idag, tvingas féreningen da lagga pa moms pa "forsaljningen” till
medlemmarna.

Att ha 360 olika matare installerade som ibland gar sénder kraver ytterligare arbete for
styrelsen och kostnader for féreningen aven om det rimligen finns relativt enkla system for
administrationen. Styrelsens uppfattning ar emellertid att kostnaderna férknippade med
vattenmatare och ett system med IMD skulle leda till hdgre kostnader och inte pa nagot satt
skulle leda till en besparing for féreningen. Styrelsen foreslar att motionen avslas.

Styrelsen har vidare pabdrjat ett projekt med att sanka innertemperaturen under kommande
vinter och avvaktar med spanning medlemmarnas synpunkter.

Parkeringsplatserna, Anna Nilsson

Idag ar kotiden lang. Undersdka och ta fram olika modeller for ett roterande kosystem som
ger att flera av de boende kan nyttja féreningens p platser samt underlatta for de som idag
valjer bort el eller hybridbil att géra ett val mot ett mer klimatvanligt bilalternativ.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 17 oktober 2022 och foreslar
stdmman att se motionen som besvarad.



Brf Ymsen tillampar likabehandlingsprincipen vilket innebar att de som innehar
parkeringsplats idag har statt i ko for att fa en plats, vilket ocksa galler for nya medlemmar.
Nu har Brf genomfort en utbyggnad med 5 nya platser for att minska kétiden och aven gjort
det mojligt for samtliga platser att nyttja laddtjansten. Samtidigt sa pagar det ett arbete i
Stockholms kommun for att utéka antalet allmanna laddplatser varfér man inte ska behéva
valja bort att kdpa el- eller hybridbil medan man star i ké. Styrelsen har &ven undersokt
intresset for en delad laddplats under varen 2022 och beslutade att inte ga vidare med en
sadan l6sning da intresset var lagt jamfort med intresset for en personlig parkeringsplats.

Lana ut p-plats, Anna Nilsson

Undersoka och ta fram modeller som ger att boende med p plats temporart kan ge andra i
féreningen mojlighet att nyttja p platsen om den med p plats ar t.ex. bortrest

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 17 oktober 2022 och foreslar
stdmman att se motionen som besvarad.

Det ar tillatet att tillfalligt, t.ex. under semesterresa, lana ut sin parkeringsplats till nagon
annan medlem. Brf Ymsen tillater daremot inte andrahandsuthyrning av bade administrativa,
kontroll och rattviseskal samt att det dessutom leder till uppsagning av platsen.

Container och grovsopor, en ”sluta slang” kampanj, Sara Danielsson

Jag har under flera ar reagerat pa att diverse fullt fungerande saker slangs i vara containrar,
smatt som stort, 3 ggr per ar. Har tycker jag att vi kan géra mer ur ett hallbarhetsperspektiv.
Vi maste hjalpas at att ta ansvar for att sluta sldnga och det ska vara latt att gora ratt.

Idag finns det i féreningen en facebookgrupp Brf Ymsen Byta Grejer dar man kan skanka
eller salja + att det i ett par av vara hus finns bokhyllor med bortskankta bocker. Sa bra och
trevligt!

Jag tycker vi kan gora ett forsok med ett bytesrum.

Forslag: Styrelsen tar ett beslut om vad som far och framfér allt bor slangas i vara
containrar.

En tydlig och Iattillganglig information ska finnas om var du kan Idamna in och skanka bort
saker du inte langre behover.

Styrelsen undersdker om det finns ett utrymme och méjlighet till att skapa ett bytesrum for
saker som medlemmar vill skanka bort. En arbetsgrupp skapas och tar ansvar for att halla
ordning och vid behov rensa och témma. Atervinnarna, vid skanstull, mfl hamtar gratis.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 17 oktober 2022 och féreslar
stdmman att avsla motionen.

Styrelsen har beslutat att inte erbjuda hantering av miljéfarligt avfall i samband med
containern (vilket allts& &r férbjudet att slanga i vara kérl utan hanvisas till AVC) men avser i
Ovrigt inte detaljstyra vad medlemmarna far och inte far slanga. Lattillganglig information om
hur och var medlemmar kan skanka klader, saker och mébler finns t.ex. pa natet och erbjuds
via ett antal organisationer som specialiserar sig pa detta. Styrelsen uppmanar samtliga
medlemmar att ta del av den informationen samt att anvanda det fina medlemsinitiativet "Brf
Ymsen Byta Grejer”, andra kop- och saljsajter eller att anordna bytesdagar eller loppisar.

Tyvarr har tidigare forsok med gemensamma 6ppna forrad lett till ett "upplag” av saker att
hantera, dar det ocksa kan bli en svar (och tung) fraga att halla ordning, rensa och avgora



vad som kan anses vara skrap eller inte, varfor styrelsen inte stédjer ett saddant bytesrum.
Styrelsen har dock skapat ett forrad for originaldelar till vara lagenheter dar medlemmar som
renoverar - via styrelsen - kan lamna eller hamta t.ex. beslag, luckor och dérrar for att
aterskapa en lagenhets ursprungliga karaktar.

Gangvag vid parkeringen, David Flato

Nu har féreningens parkering byggts om och moderniserats. | samband med det missades
mojligheten att skapa en enkel I6sning for alla gdende i féreningen som brukar ta vagen via
parkeringen ner till Gullmarsvagen och exempelvis Skanskvarnskolan. Nu har istallet olika
forsok med att stoppa géende fran att ga dar gjorts, men inget verkar fungera da det
uppenbarligen ar en vadg manga i féreningen féredrar. Nar det satsas sa mycket pa parkering
for bilar tanker jag att det ar synd att inte en I6sning fér de gaende gjorts.

Darfor foreslar jag att foreningen gor en enkel 16sning med en smal gang vid sidan av
parkeringen dar barn och vuxna kan ga utan att forstéra grasmattan. Det gar att 16sa billigt
och enkelt.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 17 oktober 2022 och féreslar
stdmman att avsla motionen.

Brf Ymsen har undvikit att géra en I6sning for gaende da det ar forenligt med stor olycksrisk.
Omradet ska av utrymmesskal enbart anvandas for till- och utfart av bilar fran var parkering.
Gangtrafik till Skanskvarnsskolan hanvisas till allménna gangvagar.

Atgarda fukt i killaren pa Ymsenviégen 3, Maria Nordin och David Flato

Vi vill lAagga en motion om att atgarda fukten i kallaren pa Ymsenvagen 3. Vaningsplanet
med forrad som inte har avfuktare har hog luftfuktighet och det man férvarar i férraden blir i
vissa fall forstort, da det luktar valdigt illa dar. Lukten k&nns redan pa vaningen med lilla
tvattstugan. Vi stallde ner en fuktmatare for ett tag sen och da visade den luftfuktighet kring
70 %, ett varde som riskerar mogeltillvaxt. Vi undrar om det redan nu finns mikrobiell pavaxt
pa vaggarna, vilket inte vore bra for fastigheten.

Vart férslag ar att ta in nagon kunnig som tittar pa det och eventuella atgarder. Vi dnskar
ocksa en avfuktare vid férraden, likt dem det finns pa de nedre kallarplanen.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 17 oktober 2022 och féreslar
stdmman att se motionen som besvarad.

Fukt i kallarna ar ett generellt problem. Darfor avrader foreningen fran att férvara klader eller
annat som kan skadas av fukt i de forraden. | nagra extra fuktskadade férrad har féreningen
satt in en luftavfuktare. Foreningen har planerat att se dver behovet av luftavfuktare under
innevarande rakenskapsar.

Nya namntavlor till vara entréer i Brf Ymsen, Lisa Disland Modigh

Namntavlor i vara entréer ar svaréverskadliga, ger ett slarvigt intryck och ar inte speciellt
"anvandarvanliga” om man ex vis soker en person som ager en lagenhet tillsammans med
en annan bostadsrattsinnehavare. Ar det viktigt att veta vilka som bor pa vaning 7 (*bild
bifogades motionen pé en av vara namntavlor som ett exempel pa hur de boende
presenteras, med namn per vaningsplan)?

Eftersom vi nu fatt nya och fina entrédérrar med porttelefoner ar det kanske dags att ga ett
steg vidare, d.v.s. utrusta entréerna med digitala namntavlor. Detta skulle méjliggéra en



enhetlig layout, en snabb upp-datering (via Styrelsen) och en dverskadlighet da alla namn
kommer i bokstavsordning (som i port-telefonen).

Mitt forslag ar att Brf Ymsen utrustas med digitala namntavlor i respektive entré.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 17 oktober 2022 och féreslar
stdmman att se motionen som besvarad.

Vara namntavlor ar aldrade och atminstone belysningen fér dessa kommer inom kort behdva
bytas ut da de lysrér som anvands inte tillverkas langre. Digitala namntavlor ar ett intressant
alternativ, inte minst ur ett kommunikationsperspektiv. Att utvardera och eventuellt byta
namntavlorna i vara entréer ingar i styrelsen I6pande arbete och férvaltning, och kan komma
att inkluderas i ett projekt for att renovera entréerna i sin helhet (d.v.s. partierna innanfor
vara nya fina portar).

Anslagstavlor, Lisa Disland Modigh

Vara anslagstavlor fungerar inte sa bra da korkunderlaget ar uttjanat. Dessutom verkar de
vara for sma (*bild bifogades motionen fran en av vara anslagstavior som ett exempel).

Mitt férslag ar att man i anslutning till byte av namntavlor ocksa byter ut anslagstavlorna till
mer funktionella sadana.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 17 oktober 2022 och féreslar
stdmman att se motionen som besvarad.

Att utvardera och eventuellt byta anslagstavior kommer att hanteras i samband med arbetet
avseende namntavlor och entréer.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



MEDLEM I HSB

HSB - dar mijligheterna bor
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