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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har dérmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



HSB

BOSTADSRATTSFORENING YMSEN | STOCKHOLM

Medlemmarna i HSB bostadsrattsforening Ymsen kallas till foreningsstamma
mandag den 22 november 2021 klockan 19.15.

Lokal &r Malaren i Arsta Folkets hus, Hjalmarsvagen 28.
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19.
20.

Foreningsstammans dppnande

Val av stammoordforande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkannande av rostlangd

Godkannande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet
Val av minst tva réstraknare

Fraga om kallelse skett i behoérig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamater, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda
som valts av féreningsstdmman

Beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter
Val av styrelseledamdter och suppleanter
Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisorer och revisorssuppleant

Beslut om antal ledamoéter i valberedningen

21.Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
22.Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt dvriga representanter

23.
24.
25.

i HSB

Motioner

Ovriga fragor
Foreningsstammans avslutande

Som medlem ska du kunna legitimera dig vid ingangen till féreningsstamman.
Ta aven med arsredovisningen som du fatt. Efter stdmman bjuder féreningen pa
landgang och dryck till de som anmalt fortaring fére den 17 november.

Varmt valkomna
Styrelsen
HSB Brf Ymsen
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PRESENTATION AV VALBEREDNINGENS FORSLAG

Infor stamman 2021 lamnar valberedningen féljande forslag

Styrelseledamot - val om period pa tva ar
Nyval: Janna Pettersson, Mattias Alfredsson, Per Wittheden och Daniel Fried.

Styrelsesuppleant - val om period pa ett ar
Nyval: Kjell Olof Backstrom

Revisor - val om period pa ett ar
Omval: Bengt Modigh

Revisorssuppleant - val om period pa ett ar
Omval: Karin Oberg

Valberedning
Omval: David Norell
Omval: Carola Pettersson

Presentationer

Per Wittheden, ledamotskandidat

Jo jag ar alltsa intresserad av att stalla upp som ledarmot i féreningens styrelse.
Tillsammans med min fru har jag bott i har pa Ymsenvéagen 1i 15 ar, vi har tre barn
Agnes, Greta och Manne (16, 12 och 8 ar). Jag arbetar som redigerare pa SVTs
sportredaktion, pa fritiden odlar jag pa kolonilotten, skjutsar runt barn pa aktiviteter,
I6per runt arstaviken, cyklar, tittar pa tvserier, lagar god mat och dricker ett glas vin,
ibland tva.

Jag har lite svart att sdja exakt vad for ansvarsomraden som skulle passa mig i ett
eventuellt uppdrag, men saker jag brinner for ar att vi medlemmar ska ha samma
rattigheter och en fortsatt trivsam god trygg miljo. En del kunskaper i odling och
tradgard har jag, jag tycker att det ar viktigt att lekparken ar fin och skots om, jag ser
eventuellt att vissa allmanna lokaler sasom lokalen, uthyrningsrum och sa kan
behdva piffas upp lite kanske malas om eller sa. Jag ar i grunden en positiv person
som tycker om att samarbeta och jag ar villig att hugga in i projekt eller var an det
behovs.

Mattias Alfredsson, ledamotskandidat
Hej!
Jag heter Mattias Alfredsson och kdpte min lagenhet pa Ymsenvagen 3 for ungefar 1

ar sedan. Kommer fran Karlstad men flyttade till Orebro for studier efter min student
2017, men efter 2 ar i Orebro blev det flytt till Stockholm.

Jobbar idag pa Avanza med tjanstepension och har ett stort intresse fér ekonomi och
privat sparande. Det tillsammans med min nyfikenhet skulle gora mig till en bra
ledamot i féreningen. Har alltid varit intresserad att ga med i styrelsen for att kunna
bidra pa ett positivt satt.

Ser fram emot att traffa er i styrelsen och alla medlemmar i féreningen! "
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Janna Pettersson, ledamotskandidat

Hej!

Jag heter Janna och har bott pa Ymsenvagen 3 med mina tva barni 9 ar nu.

Jag jobbar som systemutvecklare och ar allmant datanérd pa fritiden.

Var férening har alltid varit riktigt bra och jag tycker det ar pa tiden att jag bidrar lite
mer nu.

Forutom min erfarenhet med datorer och projektledning kan jag bidra med
engagemang och kanelbullar.

Att baka ar varldens basta mindfulness men man maste ju ata upp det med. :)
Daniel Fried, ledamotskandidat

Daniel bor sedan drygt tva ar tillbaka pa Skdntorpsvagen 18 med sin familj. Forra
aret valdes Daniel in som suppleant och han énskar nu kandidera som ledamot.

Till vardags jobbar Daniel som landskapsarkitekt.

Kiell Olof Backstrom, suppleantkandidat

Jag kanner att jag garna skulle bidra med min tid och mitt engagemang i den man
det behdvs, forslagsvis till att borja med som suppleant i ett ar da jag inte har nagra
storre tidigare erfarenheter av liknande arbete.

Jag och min fru Emmelie bor pa Ymsenvagen 2 och sedan nagra veckor nu dven
med varan dotter Stella. Vi trivs alla tre valdigt bra har och har sa gjort sedan vi
flyttade in har september 2015, sa det kdnns inte mer an ratt att sjalv nu hjalpa till att
dra sitt stra till stacken gallande denna férening.
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MOTIONER TILL HSB BRF YMSENS ARSSTAMMA 2021

Motion — Laddboxar/laddningsplatser for elfordon
2021-09-26 Dennis Balck lagenhet 177, Skontorpsvagen 18

Bakgrund

Allt fler valjer att investera i elfordon eller laddhybrid vilket innebar att behovet av
laddningsplatser 6kar hela tiden.

| dag har Brf. Ymsen ett begransat antal traditionella p-platser for uthyrning. Inga av
dessa platser har laddboxar eller ar i ovrigt anpassade for miljobilar. Mojligheten att
utoka antalet nya P-platser ar starkt begransade och kotiden for en parkeringsplats
ar idag mycket lang.

Var bostadsrattsforening torde vara en av de stérre HSB féreningar i omradet och
borde majligen vara ett gott exempel i anstrangningarna att uppmuntra
medlemmarnas intresse for miljéfordon.

Som jag forstatt det sa har féreningen tidigare tagit beslut om att anlagga fler
parkeringsplatser i direkt anslutning till nuvarande parkeringsomrade. Inom ramen for
detta projekt skulle man kunna utreda ifall nagon eller nagra av dessa platser skulle
kunna goras om till "allmanna” laddnings p-platser dar medlemmarna kan boka
enskilda tider,( ex. ett antal timmar per vecka), for laddning av sitt fordon och pa sa
satt ge fler medlemmar mdjlighet till att anvanda miljovanligare fordon. Dessutom
skulle det med stérsta sannolikhet tillféra ett mervarde for bade féreningen och dess
medlemmar.

Forslag
Jag foreslar darfor att stamman uppdrar till styrelsen:

e att utreda mojligheten att gora om en eller fler av foreningens P-platser till
laddningsplatser atkomliga for samtliga medlemmar med laddningsbara fordon

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 18 oktober 2021
och foreslar staimman att se motionen som besvarad.

Styrelsen arbetar sedan ett flertal ar med inriktning pa langsiktig hallbarhet. Sa ska
den ocksa gora. | detta ligger for narvarande att underlatta anvandningen av elbilar.
Styrelsen ar vidare i slutfasen med verkstallande av stammans beslut om om- och
utbyggnad av parkeringsplatsen.

Mot den bakgrunden finner styrelsen motionen intressant. Styrelsen avser att i
samband med projekteringen av ombyggnaden av parkeringsplatsen undersoka de
praktiska och kostnadsmassiga forutsattningarna av ett genomférande i enlighet med
det forslag som fors fram i motionen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedéomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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