HSB BRF YMSEN

ARSREDOVISNING 2019-2020



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har dérmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



HSB BOSTADSRATTSFORENING YMSEN | STOCKHOLM

Den snabbt forandrade situationen avseende smittspridning paverkar oss alla och
aven foreningen. Det ar ytterst angelaget att foreningsstammor i det raddande laget
kan genomforas pa ett sddant satt att risken for smittspridning av coronaviruset och
sjukdomen covid-19 minimeras. For att minska smittspridningen har en tillfallig lag
inforts som medger att styrelsen kan besluta att en foreningsstaémma ska genomféras
med enbart postrostning.

Styrelsen i HSB brf Ymsen har vid sitt styrelseméte den 3 november 2020, med
anledning av ovanstaende, beslutat att ordinarie foreningsstamma den 24 november
2020 genomférs med enbart postrostning for att minska risken for smittspridning av
covid-19.

Medlemmarna i HSB bostadsrattsforening Ymsen kallas till ordinarie
foreningsstamma tisdagen den 24 november 2020. Stamman kommer att hallas
genom postréstning. Ifyllt formulér for postréstning lamnas senast 23 november till
féreningens revisor Bengt Modigh, Skéntorpsvagen 18, 7 trappor.

Punkter pa dagordningen som ar markerade med * ar inte foremal for postrostning.

DAGORDNING

Foreningsstammans 6éppnande*
Val av stammoordférande*
Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare*
Godkannande av rostlangd*
Fraga om narvaroratt vid féreningsstamma*
Godkannande av dagordningen*
Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet*
Val av minst tva rostraknare*
Fraga om kallelse skett i behorig ordning
. Genomgang av styrelsens arsredovisning
. Genomgang av revisorernas berattelse
. Beslut om faststallande av resultatrdkning och balansrakning

. Beslut i anledning av foreningens vinst eller férlust enligt den faststallda
balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater

15. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamaoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda
som valts av féreningsstamman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledamoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot*

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisorer och revisorssuppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av ombud och ersattare till distriktsstdammor samt dvriga representanter
i HSB

24. Motioner

25. Foreningsstammans avslutande*
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PRESENTATION AV VALBEREDNINGENS FORSLAG

Infor Stamman 2020 lamnar valberedningen foljande forslag

Styrelseledamot - val om period pa tva ar
Omval: Hans Olson, Gunnar Rabe, Micael Erixon,
Nyval: Joakim Groth

Styrelsesuppleant - val om period pa ett ar
Nyval: Maria Wilbois och Daniel Fried

Revisor - val om period pa ett ar
Omval: Bengt Modigh

Revisorssuppleant - val om period pa ett ar
Nyval: Karin Oberg

Valberedning
Omval: David Norell
Nyval: Carola Pettersson

Presentationer

Joakim Groth, Ymsenvagen 5 - Kandiderar som ledamot

Hej grannar, jag heter Joakim Groth och bor p& Ymsenvéagen 5 med fru och tva
barn. Har tidigare varit engagerad i styrelsen i Ymsen som suppleant och som
valberedare.

Till vardags jobbar jag pa bank (och har pluggat ekonomi) men tycker egentligen
det &r roligare med fotboll. Bade att ga och titta pa Tele2 och som
foraldratranare i Arsta FF.

Ser fram emot mdjligheten att sitta med i styrelsen och hjalpa till med
férvaltningen av var fina férening.

Maria Wilbois, Ymsenvagen 1 - Kandiderar som suppleant

Maria Wilbois flyttade in i Ymsenvédgen 1 2017. Jag &r larare pa gymnasiet och
har under senaste aret deltagit i valberedningens arbete som jag funnit mycket
mer intressant an vad jag trodde.

Nu vill jag ldara mig mer om styrelsearbete och ar intresserad av ett uppdrag som
suppleant. P3 fritiden gillar jag att vandra och att &ta god mat

Daniel Fried, Skontorpsvadagen 18 - Kandiderar som suppleant

Mitt namn &r Daniel Fried. Min sambo, dotter och jag flyttade in for drygt ett ar
sedan pa vaning 4 i nr 18. Jag ar glad att ha fatt fragan om att vara med i
styrelsen som suppleant och ser fram emot att fa en stérre inblick i féreningen
och jag hoppas att jag kan bidra med goda idéer.

I mitt yrke arbetar jag som landskapsarkitekt pa Nyréns arkitektkontor och jag
har tidigare dgnat mig at ideell verksamhet inom organisationer kopplade till
arkitektur. P3 fritiden forsoker jag komma ut och fiska, men for det mesta blir
det att ta hand om dottern och att renovera upp ldgenheten. Nast pd tur ar att
restaurera det befintliga 1950-tals kdket och uppdatera det till 2020-talet.
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Karin Oberg, Ymsenvigen 1 - Kandiderar som revisorssuppleant

Karin Oberg heter jag och jag bor sen 1995 pd Ymsenvégen 1. Jag har under
aren varit med i Brf Ymsens styrelse, som suppleant, sekreterare och revisor.
Har under hela livet jobbat med ekonomi och siffror pa stora och sma féretag.
Verksamhetsberéttelsen ar det forsta jag laser i arsredovisningen, texten ger
snabbt en bra uppfattning om vad som hént under aret.

Carola Pettersson, Ymsenvdgen 5 - Kandiderar till valberedningen

Jag heter Carola Pettersson och bor pa Ymsenvégen 5 sedan januari 2017. Till
vardags arbetar jag som utredare pa Grova Brott City, men kommer snart att ga
over till en annan tjanst inom Polisen, som projektledare.

Eftersom jag ar adopterad korean har jag engagerat mig i det koreanska
communityn och hade posten som vice ordférande i Adopterade Koreaner
Férening (AKF), i tre ars tid. Detta ar ingar jag i valberedningen fér féreningen.
Jag har &ven varit invald i ett varldsomspdnnande koreanskt r&d (NUAC), under
ledning av presidenten i Sydkorea.

P& min fritid tycker jag om att laga mat, umgas med véanner, sjunga karaoke och
titta pa fotboll. Bajen &r saklart laget i mitt hjarta!
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MOTIONER TILL HSB BRF YMSENS ARSSTAMMA 2020

Motion — Gora om forrad till cykelrum.
2020-09-29 Pernilla Hansson lagenhet 3, Ymsenvagen 1

Det ar trangt och stundtals stokigt i flera av féreningens cykelforrad.

Forslag

Jag foreslar att nagra av de forrad som i flera kallare ar amnade till cykel- och
barnvagnsférrad men som i dag hyrs ut till enskilda medlemmar, for en liten peng, blir
gemensamma utrymmen for cyklar och sommarforvaring av exempelvis pulkor.

P& sé& vis kommer de gemensamma ytorna i féreningen fler till gagn.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 19 oktober 2020
och foreslar stamman att se motionen som besvarad samt avsla
motionen.

Det ar idag trangt i nagra av vara cykelrum och darfér har denna fraga varit uppe
tidigare. Inga av de utrymmen som idag hyrs ut som férrad har tidigare varit eller varit
amnade som cykelrum. Det finns dock en lokal som i nulaget skulle kunna géras om
till cykelrum och det ar pingisrummet pa Ymsenvagen 1. Dar har styrelsen bedomt att
det finns ett stdrre varde med ett pingisrum som nar en specifik malgrupp an att
utoka med ett cykelrum.

Alla lokaler som blir lediga beddms om de kan anvandas till allman nytta och i sa fall
vad. De utrymmen som inte beddmts kunna anvandas fér gemensam anvandning
har erbjudits de som star i kon for lokaler.
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Motion — uppfraschning av BRF Ymsens foreningslokal
2020-09-30 Johanna Karlsson lagenhet 23, Ymsenvagen 1

Idag har vi medlemmar férmanen att kunna lana lokalen i Ymsenvagen 2. Jag har
sjalv lanat lokalen till flera barnkalas vilket var alldeles utmarkt och planerar att géra
sa igen. Det ar fantastiskt att ha tillgang till denna typ av lokal.

Lokalen har dock

ett stort behov av en uppfréaschning da samtliga ytskikt &r mycket slitna
vissa detaljer ar trasiga (t ex en dorr, viss armatur).

gammal och sliten interiér /méblemang

trakig belysning

ett stort behov av en ordentlig genomstadning

Forslag
Alternativ 1:

Gora en full genomlysning och framtagande av forslag till renovering och
modernisering av samlingslokalen.

Alternativ 2:

En uppfraschning av lokalerna, dar man t ex
e Rejal stadning
Ommalning av vaggar, tak och lister
Nya gardiner
Nya mattor (t ex dérrmattor)
Se over belysning och om det behdver bytas nagot
Lagning av eventuellt andra detaljer som ar trasiga eller sitter l0st
lordningstallande/rensning av férradsrummen.

Oavsett alternativ, sa foreslar jag att medlemmarna erbjuds att delta i projektet att att
ta fram forslag och genomfora delar av arbetet pa frivillig basis.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 19 oktober 2020
och foreslar staimman att bifalla motionen.

Foreningslokalen ar med i planen for kommande underhall och kommer att
uppgraderas framat i tid. Styrelsen har under nagra ar prioriterat andra aktiviteter fére
foreningslokalen men den ar en del i det framtida underhallsarbetet. En av de viktiga
sakerna att ha med sig in i det arbetet ar att lokalen ska fortsatta att vara en
multifunktionslokal dar man kan ha medlemsmaten, seniorklubbar, barnkalas
styrelsemdéten och manga andra typer av arrangemang. Det gor att den inte kommer
att bli den haftigaste och bast lampade lokalen for barnkalas eller den elegantaste
lokalen for en stillsam 50-ars middag utan den kommer fortsatta vara en lokal som ar
praktisk, talig och fungerar fér manga typer av arrangemang.

Styrelsen ser garna att det blir en arbetsgrupp kring detta arbete med bade planering
och genomfdrande.
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Motion — uppfraschning av pingisrummet pa Ymsenvagen 1
2020-09-30 Johanna Karlsson lagenhet 23, Ymsenvagen 1

| kallaren i Ymsenvagen 1 finns det ett pingisrum som fran och till har anvants flitigt
av barnen till alla maéjliga aktiviteter sasom fotboll, innebandy, handboll och pingis. Pa
vinterhalvaret ar det en tillgang att ha mojlighet att anvanda lokalen for att leka en
stund.

Det har funnits foljande i lokalen: en darttavla, ett pingisbord, en gammal CD
spelare/bergsprangare och tva traningsmaskiner. Golvfargen ar sliten och vaggarna
ar smutsiga. Det ar ocksa ett behov av en rejal stadning.

For en tid sedan kom det upp ordningsregler att man endast far anvanda lokalen till
pingis eller anvandning av traningsmaskinerna (som ar oklart om de anvands eller ar
till allman anvandning). Har forstatt att det delvis beror pa att takplattorna sitter I6st
och riskerar att trilla ner.

Jag tycker det ar trakigt att det finns en lokal som inte anvands till fullo och ger
darmed forslag om en uppfraschning.

Forslag

Jag foreslar att lokalen dar det idag ar pingisrum far sig en uppfraschning sa att den
ar trevlig att vara i och att den kan anvandas till fler andamal (t ex bollekar) genom att
man t ex goér nedan saker:

e Rejal stadning

¢ Ommalning av vaggar och golv (med en talig golvfarg).

e Genomgang av vilka alternativ det finns till takplattorna (sa att de inte trillar ner
om det kommer st6tar)

e Genomgang av eventuellt andra delar som behdver ses dver (t ex el, element)

e Utvardering om traningsmaskinerna anvands

Jag foreslar ocksa att medlemmarna erbjuds att delta i projektet att ta fram forslag
och genomfdra delar av arbetet pa frivillig basis.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 19 oktober 2020
och foreslar staimman att bifalla motionen.

Styrelsen ser garna att det blir en arbetsgrupp kring detta arbete med utvardering,
planering och genomférande.
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FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4ndé bara en rést tillsammans. Om en medlem
ager flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dndéa bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostrétt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stéd i ny
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrada obegriansat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2020-

04-15 tom 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som léngst till 2020-12-31.

Lagenhetsnummer ............... 1100) o S UPPRRRPPRR

Bostadsrittshavarens egenhéndiga namnteckning:

(NamnfOrtydliande) ........oueiniinii e e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgdng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.



HSB - dar majligheterna bor
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