HSB BRF YMSEN

ARSREDOVISNING 2017-2018

HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB BOSTADSRATTSFORENING YMSEN | STOCKHOLM

Medlemmarna i HSB bostadsrattsforening Ymsen kallas till foreningsstamma
mandagen den 26 november 2018 klockan 19.00.
Lokal &r Mélarsalen i Arsta Folkets Hus, Arsta Torg.

DAGORDNING

1. Foreningsstammans dppnande

2. Val av stammoordférande

3. Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

4. Godkannande av rostlangd

5. Godkannande av dagordningen

6. Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
7. Val av minst tva rostréknare

8. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

9. Genomgang av styrelsens arsredovisning

10. Genomgang av revisorernas berattelse

11. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

12. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14.Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda
som valts av féreningsstamman

15. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av styrelseledamoter och suppleanter

17. Presentation av HSB-ledamot

18. Beslut om antal revisorer och suppleant

19. Val av revisorer och revisorssuppleant

20. Beslut om antal ledamdter i valberedningen

21.Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22 .Val av ombud och ersattare till distrikisstammor samt ovriga representanter i
HSB

23. Motioner
24. Ovriga fragor
25.Foreningsstdmmans avslutande

Som medlem ska du kunna legitimera dig vid ingangen till foreningsstamman. Ta
aven med arsredovisningen som du fatt. Efter stdmman bjuds pa landgang och dryck
till de som anmalt sig i forvag.

Varmt vilkomna
Styrelsen
HSB Brf Ymsen
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF YMSEN

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Ymsen i Stockholm med organisationsnummer 702002-6147,
redovisar hir féreningens verksamhet under verksamhetsaret 2017-09-01 — 2018-08-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Fireningen ér ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fireningens fastigheter
Foreningen figer och forvaltar fastigheterna Ymsen 1, Ymsen 2, Ymsen 3, Rungeln 1 och Rungeln 2 i

Stockholm stad.

I foreningens fastigheter finns:

rum och kik _
4 rum och | 33
6 rum och kék 4
Fareningens fastigheter &r byggda 1948, Virdedr dr 1948,

Taxeringsvirdet for féreningens fastigheter dr 201,4 miljoner varav markviirdet &r 99,2 miljoner och
byggnadsvirdet ér 102,2 miljoner.

Foreningen ér fullviirdesforsikrad i Linsforsékringar. | forsdkringen ingdr styrelseansvarsforsikring.

Féreningen har sitt sdte 1 Stockholm.

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Arsavgifter
Under éret har drsavgifterna varit oftrindrade.
Genomfért underhall under verksamhetsaret
¢ Ventilationen har renoverats pd Ymsenviigen 1 och Skintorpsviigen 18

e Omradet mellan Skintorpsviigen 18 och Ymsenviigen 2 har renoverats med nya trappor, riicken,
renoverade gangar och yta for umginge.

s Genomfort upphandling av totalentreprenad samt planerat for kommande arbete med fonsterbyte.

o FEtt antal dtgiirder for att forbitira virt brandskydd och som gors inom ramen for foreningens
arbete med systematiskt I::‘railjul,sla'q‘-nl:ld_:;I 2



Pagaende eller framtida underhall (enbart storre atgarder)
ggnadsdel S —

Tidigare genomfort underhall (enbart storre atgarder)
idunkt Syggns Atrd

1994-1995
1997-1998 : Renor 'a alk -

'EH]S -2[) nﬂu'a .- .. vvﬁx]

201 11 Tittstugor yte av utrustning for tviitt- lf.}r
2014-2015 Hissar Utbyte av hissar och installation av automatiska dérrar
2015-2016 El '

12016-2017 B

201 5-2018 Ventilation thyt mmn, ri och styrning samt injustering

Ovriga visentliga hindelser

Féreningen har under 2016/17 gatt dver till redovisningsmetoden K3 (frin K2). Aven med
redovisningsmetod K3 belastar utfort planerat underhdll drets resultat men bara for den del som kvittas
mot dterforing frin underhdllsfonden. Det planerade underhdll som inte kvittas mot underhéllsfonden,
tas upp som en tillging och skrivs av.

Inom foreningens arbete med systematiskt brandskydd har inventering genomforts, dtgirdsplan tagits
fram och rutiner for det l5pande arbetet faststiillts tillsammans med en dokumentation. Atgirdsplanens
forsta aktiviteter som exempelvis brandsléickare, brandvarnare, dorrstingare och lis har genomfGrts.

Fortsatt planering och férberedelser infor kommande arbete med véra entréer och parkeringsplatsen.

Tridgardsgruppens lingsiktiga arbete med att foryngra och utveckla foreningens gemensamma grina
ytor har fortsatt under aret.

Féreningens ekonomiska forvaltning har skétts av HSB Stockholm och fastighetsforvaltning har skotts
av ADB fastighetsservice.

Féreningsgemensamma aktiviteter
e Tvi medlemsméten anordnades 26 april och 15 maj
¢ Gemensam tridgirdsdag anordnades 5 maj
¢ | vir lekpark anordnades ballongfest 11 juni.
* Fdreningen har gett ut medlemsbladet Ymsennytt med 6 nummer.

Aven denna sommar har foreningen haft en sommarfest men eftersom sommarfesten anordnades den 8
september hamnade den pa verksamhetsaret 2018-2019.

Stamma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2017-11-27. Vid stimman deltog 61 rdstberittigade medlemmar.

Extra foreningsstimma hélls 2018-05-29. P4 stimman deltog 54 rostberéttigade medlemmar varav 6

fullmakter. Stimman beslutade att genomfira renovering av fonster och entrépartier enligt presenterat

forslag. o
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Styrelse
Styrelsen har under éret haft foljande sammanséttning:

Per-Mikael Andersson Ordférande

Hans Olson Ledamot, vice ordfdrande

Johan Sangell Ledamot, sekreterare

Gunnar Rabe Ledamot, kassor

Micael Erixon Ledamot

Selma Salkic Ledamot

Isabella Oskarsson Ledamot utsedd av HSB Stockholm, t o m 2018-08-15
Anton Printz Ledamot utsedd av HSB Stockholm, fr o m 2018-08-16
Liv Andersson Suppleant, t o m 2018-06-30

Eva Gotell Suppleant

Peter 5jogarde Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ir ledamdéterna Hans Olson, Gunnar Rabe och Micael
Erixon samt suppleanterna Liv Andersson, Eva Gatell och Peter Sjogarde.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Per-Mikael Andersson, Hans Olsson, Gunnar Rabe och Johan Sangell.
Firmateckning sker tvi i1 forening.

Revisorer

Bengt Modigh Foreningsvald revisor, ordinarie
Johanna Karlsson Foreningsvald revisor, suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Per-Mikael Andersson och Hans Olson.

Valberedning
Valberedningen har under aret bestdtt av Anna Nilsson, Cecilia Nordgvist och Joakim Groth.,

Fritidsverksamhet

Foreningen har en seniorforening, bildad 1976 med 37 medlemmar och vars verksamhet under éret har
omfattat teaterbesok, utflykter, bokrecensioner, boule och sociala aktiviteter. Féreningen triiffas varje
tisdag.

Underhallsplan

Underhillsplanen for planerat underhall har genomgétt en arlig Gversyn. Planen ligger till grund fér
styrelsens beslut om reservering till eller anvindning av underhallsfond. Styrelsen striivar efter att
summa avskrivningar och reservering ungefirligen ska motsvara erforderlig &rligt avsittningsbehov
enligt underhallsplanen.

Underhallsplanens syfte dr att sikerstilla att medel finns for det planerade underhll som behévs for
att halla fastigheterna i gott skick och for att varje generation av medlemmar ska st for sin forslitning.
Underhill som genomforts under éret framgér av forteckningen ovan och av resultatrdkningen.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2017-10-1 ?.C



Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 254 (251 under 2016-2017) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2017-2018.
Under éret har 16 (21 under 2016-2017) Gverlatelser skett.

Flerarsoversikt
Nyckeltal =

Restar
et** %
(Nyckeltal i rgrmon s— anges)

* Genomsnittlig rsavgift kr/kvm fordelas p4 kvm-ytan for bostider och beriiknas pé rsavgifierna
exklusive eventuella separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

** Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler och beriiknas pa
driftskostnader exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

*** Egreningens rintekiinslighet beskrivs med att 1 procents rinteforindring pd véra skulder
motsvarar 4 procent av foreningens drsavgifter. I dagsliget ér foreningens skulder bundna till 2021,
varfor en rinteforindring pa 1 procent fram till 2021 motsvarar 0 procent av vira totala arsavgifter vid
nuvarande linevolym.

*#+# [5reningens sparande beriiknas genom att frin resultatet ta bort avskrivningar och arets
kostnadsférda planerade underhéll. Det fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.

SPARANDE TILL FRAMTIDA UNDERHALL OCH INVESTERINGAR
HSBE STOCKHOLMS FORVALTNING SKUNDER 2017
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Forandring av eget kapital

Uppl.  Ytreuh  Balanserat  Arets

Insatser avpifter fond resultat resultat
Belopp vid rets inglng 263 837 383295 3144121 6970805 1121420
Balanserad i ny rikkning 1121420 -1121420
Reservering till fond 2017-2018 802 000 -802 000
lanspriktagande av fond 2017-2018 -462 793 462 793
Arets resultat 1957 671
Belopp vid drets slut 263 837 383295 3483328 TT753018 1957671

Styrelsens disposition av arets resultat

Balanserat resultat 8092 225
Arets resultat 1957 671
Reservering till underhéllsfond -802 000
lanspriktagande av underhéllsfond 462 793
Summa till stimmans forfogande 9710 689

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rikning 9710 689

Ytterligare upplysningar betréffande fisreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.

i _é,.-ﬁ-



0 Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm

2017-09-01 2016-09-01
Resultatrakning 2018-08-31 2017-08-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Mot 1 7 450 279 7 441 681
Rorelsekostnader
Drift och underhall Mot 2 -3 637 046 -3 B81 082
Ovriga externa kostnader Not 3 -166 311 -190 315
Planerat underhdll -462 793 -1024 813
Personalkostnader och arvoden Mot 4 =211 250 -166 104
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -797 B13 -797 814
Summa rorelsekostnader -5 275 213 -6 060 128
Rorelseresultat 2175066 1381552
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 6 235 B 796
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -223 B30 -266 929
Summa finansiella poster -217 395 -260 133
Arets resultat 1957671 1121420



HSB Brf Ymsen i Stockholm

Org Nr- 702002-58147

Balansrakning 2018-08-31 2017-08-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 29 802 721 30 575 862
Inventarier och maskiner Not 8 0 24 672
Pagaende nyanlaggningar Not 9 15 590 0
29 818 311 30 600 534
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 20 818 811 30 601 034
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5 657 41 144
Avrakningskonto HSB Stockholm 2772877 1813 575
Owriga fordringar Not 11 25 509 3 552
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 118 B19 232 328
2922 862 2 090 599
Kortfristiga placeringar Not 13 1 000 000 1 000 00D
Summa omsattningstillgdngar 3922 Be2 3090 599
Summa tillgdngar 33741673 33691 633(:
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HSB Brf Ymsen i Stockholm

Org Nr: 702002-6147

Balansrikning 2018-08-31 2017-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Mot 14

Bundet eget kapital

Insatser 263 837 263 837

Upplatelseavgifter 383 295 383 295

Yttre underhallsfond 3483 328 3144 121
4 130 460 3791 253

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 753 018 6 970 805

Arets resultat 1 957 671 1121 420
9 710 689 B 092 225

Summa eget kapital 13 841 149 11 BB3 478

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 17 339 321 19 067 492

17 339 321 19 067 492

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Mot 16 1632 636 1 632 636

Leveranttrsskulder 152 283 311 047

Skatteskulder 20 467 16 B67

Ovriga skulder Mot 17 5524 3 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 750 293 777 113
2 561 203 2 740 663

Summa skulder 19 900 524 21 808 155

Summa eget kapital och skulder 33741 673 33691633 5




@ Org Nr: T02002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm

2017-09-01 2016-09-01
Kassaflodesanalys 2018-08-31 2017-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1957671 1121 420
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 797 B13 797 814
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 755 484 1919 234
Kassaflode frén férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 127 039 -146 630
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -179 460 28 439
Kassaflode frén l6pande verksamhet 2 703 063 1 801 043
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -15 590 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -15 590 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av |&ngfristiga skulder -1 728 171 -1 661 742
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1728 171 -1 661 742
Arets kassaflode 959 302 139 301
Likvida medel vid drets borjan 2813 575 2674 274
Likvida medel vid arets slut 3772877 2813575

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placzringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien. 09



0 Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3),
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett 3r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder,

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats p& vasentliga komponenter, Nyttjandeperioden for kemponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt | SABOs vagledning fiir kemponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda firutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,42 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift [fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kronor per lagenhet.

Fir lokaler betalar fireningen statliga fastinhetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfirening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanftras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Uppskjuten skatt

I férekommande fall grund fir bedtmning av vardet av uppskjuten skatteskuld. Uppstér oftast | BRF vid s« paketering. 1
denna BRF finns ingen paketering och darmed ingen uppskjuten skatt. Vid sddant fall ska det har framgé varfor uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av foreningens fastighet bedoms som =vig) 0
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Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm
2017-09-01  2016-09-01
Moter 2018-0B-31 2017-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Krsavgifter b 873 148 6873 652
Hyror 622 933 560 376
Ovriga intikter 54 B69 46 613
Bruttoomsattning 7 550 950 7 480 641
Avgifts- och hyreshortfall -B5 745 <36 948
Hyresfarluster -34 926 -12
7 450 279 7 441 681
Mot 2 Drift och underhall
Fastighetsskitsel och lokalvard 612 000 654 702
Reparationer 220 792 500 732
El 196 632 176 442
Uppvarmning 1 600 401 1 555 561
Vatten 249 316 237 328
Sophamtning 91 253 86 967
Fastighetsftirsakring G2 400 B4 BBO
Kabel-TV och bredband &4 052 B3 952
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 253 920 250 320
Forvaltningsarveden 210 373 207 540
Ovriga dnftkostnader 45 907 53 659
3637 046 3 881 082
Mot 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 19 955 1438
Hyror ach arrenden 5 598 B09
Farbrukningsinventarier och varuinkip 8251 41 258
Administrationskostnader 65 986 76 902
Extern revision 16 763 14 000
Konsultkostnader 0 2 BB9
Medlemsavgifter 49 756 53 D20
166 311 190 315
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 160 396 126 501
Revisionsarvode & 250 4 570
Sociala avgifter 44 604 35 033
211 250 166 104
Mot 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSE Stockholm 1150 B4
Ranteintakter HSB bunden placering 4 88E 5 287
Ovriga ranteintakter 157 705
6 235 6 796
Not 6 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 223339 266 929
Owriga rantekostnader 291 0
223 630 266 920
C"\ #
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Org Nr. 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm

Noter 2018-08-31 2017-08-31
Mot 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvirde bygognader 54 242 832 54 242 832
Anskaffningsvarde mark 1022625 1 022 625
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 55 265 457 55 265 457
Ingdende avskrivningar -24 689 595 -23 916 454
HArets avskrivningar 773141 773 141
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25 462 736 -24 GBY 595
Utgdende bokfirt varde 29802721 30 575 B62
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byagnad - bostader 101 000 000 101 000 000
Taxeringsvarde byganad - lokaler 1 128 000 1128 000
Taxeringsvarde mark - bostader 99 000 000 %9 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 234 000 234 000
Summa taxeringsvarde 201 362 DDO 201 362 DDOD
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Inglende anskaffningsvirde 152 151 152 151
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 152 151 152 151
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -127 479 -102 806
Krets avskrivningar _=24672 -24 673
Utgdende ackumulerade avskrivningar =152 151 =127 479
Bokfért virde 0 24672
Not9 Pagiende nyanlidggningar och férskott
Arets investeringar 15 590 ]
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15 590 0
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
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Org Nr: T02002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm

Noter 2018-08-31 2017-08-31
Mot 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 18 477 470
Ovriga fordringar 7032 3 082
25 509 3552
Not 12 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 117 194 203 502
Upplupna intikter 1 626 28 826
118 B19 232 328
Ovanstdende poster bestr av farskottshetalda kostnader avseende kommande rakenskapsir samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 1 000 000 1 000 D00
1000 0DDO 1 000 DOOD
Mot 14 Firandring av eget kapital
Uppl. Yitre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 263 837 383 295 3144 121 6970 BOS 1121 420
Resultatdisposition 339 207 782 213 =1 121 420
Mrets resuitat 1957 671
Belopp vid drets slut 263 B37 383 295 3483 328 7753018 1557 671
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Masta drs
LAneinstitut Linenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 197271 1,07% 2021-12-01 5880 177 412 b44
Stadshypotek 197272 1.11% 2021-12-01 1659 014 116 424
Stadshypotek 263772 1,16% 2021-12-01 4 274 987 280 332
Stadshypotek 263773 1,16% 2021-12-01 5236 894 699 972
Stadshypotek 263774 1,16% 2021-12-01 1 920 885 123 264
18 971 957 1632636
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 339 321
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppad till 10 808 777
Stillda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 28717 000 28 717 000
Mot 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldnafristi skuld 1 632 636 1632 636
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld 3 250 3 000
Ovriga kortfristiga skulder 23274 0
5524 3 000
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! . Org Nr: 702002-6147

HSB Brf Ymsen i Stockholm

Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not 18 Upplupna kostnader och firutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 0 18 362
Forutbetalda hyror och avgifter 626 776 617 115
Ovriga upplupna kostnader 123517 141 636
750 293 777 113

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsir samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande r.

i ) .
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Anton Printz © Gunnar Rabe
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%
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Av foreningen vald revisor Av HSB Ri nd farordnad revisor
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Revisionsberattelse

Till fareningsstamman | HSB Brf Ymsen | Stockholm, org.nr, T02002-6147

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningan for HSB Brf Ymsen i
Siockhalm far rakenskapsdr 2017-08-01 - 2018-08-31.

Enligt var uppfatining har Arsredovisningen uppréttats i enlighe!
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseendan
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
augusti 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode far
&ret enfigl drsredovisningslagen. Farvaliningsberattelsen ar
farenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrkes darddr att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisicnen enligt god revisionssed | Sverige.

Revisaremas ansvar enligl denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisom uisedd av HS8 Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fareningen enligh god revisorssed |

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjon sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamial r tilirackliga och
andamdlsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir afl drsredovisningen
upprattas och ail den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som de bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga ail fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillamphigt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatia verksamheten och alt anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock infe om styrelsen avser aff likvidera foreningen, upphira med
verksamheten eller inte har ndgol realistiski altemativ (il att gora
nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{15A) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar ait uppna en
rimlig grad av s3kerhe! om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentiigheter eller pa fel, och att I3mna en revisicnsberdtlelse
som inneh&ller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men aringen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att uppltacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller fillsammans rimligen kan firvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fatiar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligl ISA anvander jag professionedlt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessuiom:

» identifierar och beddmer jag riskerna far vésen figa
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dess= beror pa
cegentlighater eller pa fel, utformar och ufr
granskningsatgarder bland annat utifrén desss risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgtira en grund for min 2 uttalanden,
Risken far alt inte upptacka en vasenilig fefak! ghet till fold av
oegentligheter ar hogre an far en vasentiig felz «ighet som
beror pa fel, sfiersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnander felakiiq
information eller asidosatiande av intern kontroll,

+  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
intemna keniroll som har bedydelse e min revizion fr att
utforma granskningsalgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att ultala mig om
effektiviteten | den intema kontrollen.

=  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattringar i
redovisningen och tilihorande upplysningar.

s drar jag en slutsals om lampligheten i all styre sen anvander
antagandet om fortsalt drift vid uppratiandat 2
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamiade revisionsbevisen, om huruvida det “nns nagon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvive' om
féreningens firmaga att forls&tta verksamhete 1. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasenilig osakerhet=akior, maste
jag i revisionsberatielsen fasta uppmarksamheien pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasantliga
osakerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar ar
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamias fram
till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan ‘ramtida
handelser eller forhallanden gora att en forenirg inte [angre
kan fortsatia verksamheten,

«  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland urolysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underligeande
transaktionemna och handelsema pa eft satt scm geren
rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revis onens

planerade omfalining och inriktning samt lidpunkter for den. Jag

maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagels=r under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utiort en revision enligt revisionslagen och carmed enligl
god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en fimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppratizts | enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisninger ger en
réttvisande bild av fareningens resultat och stallining

-
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
farfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bri Ymsen | Stockholm
for rakenskapsar 2017-09-01 - 2018-08-31saml av forslage!t til
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fadust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligh
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsarel.

Grund fér uttalanden

Vi har ulfér revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi & oberoende i firhallande til foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har | vrigt fullgjort
sitl yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvare! for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forust, Vid foeslag il utdelning
innefattar detta bland annal en beddmning av om uldelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fGreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storeken av fdreningens egna
kapital, kensolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigl.

Styrelsen ansvarar fdr foreningens organisation och forvaliningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och ait tillse
ait foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaliningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
dGvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart ma! betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vari
uttalande om ansvarsfringt, ar att inhamia revisionsbevis fir att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamat | nagot vasentligt avseende:

» forelagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig fill nAgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

«  pnagol annat sitt handlat | strid med bostadsrattslagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fadust, och dérmed vart uttalande om defia,
ar att med rimiig grad av sakerhet beddma om farstaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
atl en revision som utfors enligh god revisionssed i Svenge alltid
kommer alt upptacka Atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mat foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst efler forust inte ar forenligt
med bostadsratislagen,

Som en del av en revision enfigt god revisionssed | Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och firs!=get til
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka fillkommande
granskningsaigarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionedla beddmning med vigangspunkt i
risk och vasentiighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa
sadana algarder, omradan och farhallanden som & 3sentliga for
verksamheten och déar avsteg och Gveriradelser sk |2 ha sarskild
betydelsa for fareningens situation. Vi gar igenom och privar
failade beslut, besluisunderiag, vidiagna algarder och andra
farhallanden som &r relevanta for var uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fr var uttalande om styrelsens firslzg fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fariust har vi
granskal om forslaget ar forenligt med bostadsratis'agen.
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PRESENTATION AV VALBEREDNINGENS FORSLAG

Nya kandidater

Peter Sjogarde, kandiderar i ar till ordinarie styrelseledamot. Bor tillsammans med fru och
3-arig son pa Ymsenvagen 5. Jobbar som analytiker pa Karolinska institutet och har
yrkesmassig erfarenhet av att driva utvecklingsprojekt, kvalitetssakringsarbete och av att
ta fram statistik och sammanstélla underlag for beslutsfattning. Har suttit som suppleant
under 2017 och arbetat med bland annat féreningens brandskydd.

Christian Ernst, kandiderar till suppleant i styrelsen. Har bott sju &r i Arsta och i féreningen
i snart tre ar. Arbetar som arkitekt men har dubbel utbildning, till arkitekt och
byggnadsingenjor. Hoppas kunna bidra med kompetens inom arkitektur, byggnadsteknik
och annat som har med vara fina hus att géra. Brinner for hus, arkitektur, underhall och
byggnadsvard.

For omval till styrelsen och revisorer

Gunnar Rabe, kassor och styrelseledamot som bor pa Ymsenvagen 3. Pensionar, som
fortfarande arbetar till en del i sitt gamla yrke som skattejurist och ekonom. Har varit
kassor i styrelsen i tva ar. Ser fram emot att fa fortsatta arbetet med féreningens ekonomi
och att driva en del andra projekt.

Micael Erixon, styrelseledamot sedan 2012, som bor pa Ymsenvagen 1. Min kompetens
och hjartefraga ligger framst inom tradgard och utemiljo samt sakerhetsfragor. Ser fram
emot att utveckla inne- och utemiljon for BRF Ymsen.

Hans Olsson, styrelseledamot, bor pd Ymsenvagen 5. Mangarigt engagemang i
foéreningen och har drivit arbetet med parkeringar och fonster.

Eva Gotell, suppleant i styrelsen och aven aktiv lank till Seniorgruppen i var férening, dar
kulturella och sociala aktiviteter samt fragor som ror féreningen kan tas upp. Har aven
senaste aret haft ansvar for Brf Ymsens facebook-sida.

Bengt Modigh, internrevisor med lang erfarenhet av styrelseuppdrag i bade brf-och ideella
foreningar. Bor med sin hustru Lisa pa Skontorpsvagen 18 och de skoter tillsammans
uthyrningen av féreningens gastrum och utlaning av lokal.

Johanna Carlsson, revisorssuppleant och bor sedan 2008 pa Ymsenvagen 1. Civilekonom
som tidigare varit med i valberedningen under nagra ar.
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MOTION TILL HSB BRF YMSEN ARSSTAMMA 2018

Motion - Minska avfallskostnader genom utsortering av matavfall
Martin Wiorek lagenhet 163, Skdntorpsvagen 18

En stor mangd av det hushallsavfall som vi | féreningen slanger varje vecka utgors
av matavfall. Istallet for att slanga matavfall i den vanliga soptunnan gar det med
valdigt fordelaktiga ekonomiska och miljomassiga utfall att sortera ut matavfallet.
Genom att sortera ut matavfallet blir den ordinarie sophamtningsavgiften lagre da
vikten som ska hamtas blir betydligt lagre, samtidigt som sophamtningsavgiften for
matavfallet &r i de flesta fall 0 kronor, beroende pa l6sning. Det utsorterade
matavfallet kan bli biogas for att sedan kunna kéra t.ex Stockholms bussar,
transporter eller taxibilar, en miljovinst for alla.

Forslag
Jag foreslar foreningsstamman besluta att infora matavfallssortering i féreningen.

Styrelsen har behandlat motionen pa styrelsemotet den 8 oktober 2018
och foreslar stamman att bifalla motionen.

Stockholm Vatten och Avfall som ansvarar for stadens renhallning arbetar for ett
hallbart flode for rétning av matavfall och dar man nu rétar matavfall till biogas i
Gladokvarn och Jordbro. Det ar klar forbattring mot tidigare och en del i arbetet med
stadens hoga mal for andel utsorterat matavfall. Dessa mal kommer stadens behova
arbeta mycket aktivt med for att na fram till ar 2022. Samtidigt har staden fortfarande
stora problem med sophanteringen vilket kan vara en paverkansfaktor i ett forarbete
infor utsortering av matavfall.

Foreningen ska arbeta for att vara miljomassigt hallbar och styrelsen ser positivt pa
forslaget utifran ett hallbarhetsperspektiv men ar inte sakra pa att det bidrar till en
kostnadsminskning for féreningen. Arbetet att infora matavfallssortering lampar sig
for en arbetsgrupp som ansvarar for och som arbetar med utformning, information
och praktisk hantering. Utformning med en arbetsgrupp skulle aven gora att de
I6pande driftskostnaderna inte Okar. Styrelsen foreslar utifran det att en arbetsgrupp
formas och far i uppgift att gora ett forberedande arbete och inféra utsortering av
matavfall om det férberedande arbetet visar att forutsattningar finns.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsréatten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada bDOStadSrattShaVArEN .......ee e e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ........cooiei i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som fGreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséattningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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